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Dragonerhofe in Wels ©Walter Ebenhofer, WAG

,Never demolish, never remove or replace -
always add, transform or reuse!*

Anne Lacaton und Jean Philippe Vassal

Das Credo von Anne Lacaton und Jean Philippe Vassal - Umbau vor Neubau - macht die Architekten aus dem
Pariser Vorort Montreuil seit Jahrzehnten zu Vorbildern fur ressourcenschonendes und sozial gerechtes Bauen. Ihre
Projekte sind wirtschaftlich, okologisch und sozial nachhaltig und darlber hinaus auch in gestalterischer Hinsicht
bemerkenswert.

Zu ihren bekanntesten Projekten gehort die Erneuerung von 530 Sozialwohnungen aus den 1960er Jahren mit
minimalen, aber effektiven Eingriffen in Bordeaux. Das Projekt gilt als hervorragendes Beispiel fur eine FortfUhrung
des modernen Wohnungsbaus: Soziale Vertraglichkeit verbindet sich hier mit einer raumlichen und asthetischen
Aufwertung. Als Nummer eins unter ,Europas beste Bauten” war das Projekt in der gleichnamigen Ausstellung im
Architekturzentrum Wien zu sehen.

Ihre Arbeit wurde beim EU-Mies Award mit dem Hauptpreis ausgezeichnet und seit 2021 gehoren sie zu den Pritzker-
Preistragern (weltweit hochste Auszeichnung im Bereich Architektur).
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Wir bauen nicht nur Zukunft - wir gestalten auch Zukunft!

Die Wohnungspolitik ist heute mehr denn je von groBer Bedeutung. Bezahlbarer Wohnraum ist langst
keine Selbstverstandlichkeit mehr - im Gegenteil, es wird immer schwieriger, fur Menschen aller
Einkommensschichten leistbare, hochwertige Wohnmoglichkeiten zu schaffen. In diesem Zusammenhang
ist es entscheidend, die richtigen Forderungen anzubieten und stets am Puls der Zeit zu agieren. Die
vorliegende Wohnbaubilanz zeigt, dass uns dies im vergangenen Jahr wieder ausgezeichnet gelungen ist.

Im Jahr 2024 bewegten wir uns in einem angespannten Umfeld. Die Bau- und Finanzierungskosten
sind weiterhin auf einem sehr hohen Niveau. Trotz der erschwerten Rahmenbedingungen ist es uns
im vergangenen Jahr gelungen, ein solides Bauprogramm im Bereich des mehrgeschossigen Miet- bzw.
Mietkaufwohnungsneubaus zu erarbeiten, sodass auch im Jahr 2024 ausreichend leistbarer Wohnraum
geschaffen werden konnte. Ein wesentlicher Schritt war auch die neue Eigenheimforderung, die unsere
Hauslbauer bestmdglich unterstutzt.

Mittlerweile liegt unser Fokus bereits auf dem neuen Jahr 2025. Ein ansprechendes Wohnumfeld zu
erhalten, ist ebenso Aufgabe der Wohnbauforderung und gewadhrleistet, dass der Wohnraum nicht
nur leistbar ist, sondern auch lebenswert. Um eben dies sicherzustellen, legen wir den Fokus kunftig
vermehrt auf Nachverdichtung, denn in finanziell schwierigen Zeiten ist das Nutzen bereits vorhandener
Bausubstanz nicht nur ékonomisch sinnvoll, sondern auch okologisch wertvoll. Mit der neu geschaffenen
Nachverdichtungsverordnung wird fur das neue Jahr und die Zukunft ein wichtiger Meilenstein gesetzt,
um vor allem den stadtischen Raum, sowie bereits versiegelte Flachen effizienter zu nutzen.

Ebenso wurde der auslaufende Funf-Punkte-Plan evaluiert und einer eingehenden Prifung auf Nutzen
und Effizienz unterzogen. Gepaart mit den Novellen der Junges-Wohnen-Verordnung, der Sanierungs-
Verordnung Il und der erwahnten Nachverdichtungsverordnung hat sich dadurch eine Gesamtreform
der Forderungen im mehrgeschossigen Wohnraum ergeben. Diese umfassende Reform ist fur unser
Bundesland von besonderer Bedeutung, da sie zukunftsfahige Losungen fur den Wohnraum schafft,
dabei auf die spezifischen Bedurfnisse der Region eingeht und gleichzeitig die heimische Wirtschaft belebt.
Wohnraum muss nicht nur leistbar konzipiert werden, sondern auch den Anforderungen moderner
Lebenskonzepte gerecht werden, wie etwa einer alternden Bevolkerung, veranderten Familienstrukturen
und der steigenden Nachfrage nach energieeffizienten Gebauden.

Vor allem in den Krisenjahren konnen wir auf eine hervorragende Bilanz des geférderten Wohnbaus
zuruckblicken, so auch dieses Jahr. Durch die Novellen und Reformen konnen wir unsere bundesweite
Vormachtstellung hinsichtlich Neubau- und Sanierungsleistung noch weiter ausbauen.

fin

Mag. Thomas Stelzer Dr. Manfred Haimbuchner
Landeshauptmann Landeshauptmann-Stv.
und Wohnbaureferent
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Mag. Irene Simader
Abteilungsleiterin
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,Die Wohnbauférderung im Wohnfuhlland Oberdsterreich”

Wie wollen wir wohnen? Was sind die Bedurfnisse derer, fur die wir die Wohnungen bauen? Und fur wen
bauen wir die Wohnungen?

So sehr die Antworten auf der Hand liegen mogen, ist es ein laufender Prozess und standiger Antrieb,
gesellschaftliche Herausforderungen und Bedarfe zu beobachten und aufzugreifen. Politik und die
Verwaltung bauen keine Wohnungen, schaffen aber wichtige und richtige Rahmenbedingungen,
damit dem Wohnbedarf der Bevolkerung moglichst optimal Rechnung getragen werden kann und die
Unternehmen der Wohnungswirtschaft, die die Wohnungen tatsachlich bauen und Arbeitsplatze fur
Menschen schaffen, sich in einem guten und gesunden Umfeld bewegen konnen. Dazu sind natdrlich im
Sinne der Leistbarkeit die Fordergelder ein unmittelbarer Aspekt, aber genauso wichtig ist, unter welchen
Voraussetzungen der Staat Forderungen vergibt.

Wir alle wohnen aber nicht nur in unseren vier Wanden, sondern leben ja auch in einem Umfeld, das
rund um die Wohnung und das Haus unsere Umgebung und unsere Heimat gestaltet. Wie also wollen
wir wohnen? Sicher in einer Wohnung, die man sich leisten kann. Das ist naturlich ein dehnbarer Begriff.
Wieviel kann ich furs Wohnen aufbringen, manchmal auch wieviel will ich dafur aufbringen? Was ist
mir was wert, wofur bin ich bereit, etwas bzw. wieviel zu bezahlen? Egal ob zusatzliche Raume oder
Quadratmeter, Aufzug oder Tiefgaragen, Fassadengestaltung oder Freiflachen. Alles kostet - mitunter
viel - Geld. Am Ende zahlt alles der Bewohner, unterstutzt durch den Steuerzahler, was aber besonders
in der vielzitierten Mittelschicht letztlich die gleichen Menschen sind. Es gilt also sehr und immer wieder
aufs Neue zu Uberdenken, was wir uns alle leisten wollen und was die wirklichen Bedurfnisse sind.

Sicherlich ein Bedurfnis aller ist, sich einfach wohlfuhlen zu kénnen. Dem wollten wir nun zusatzlich zu
unseren laufenden Bemuhungen nach Wirtschaftlichkeit im Sinne der Bewohner verstarkt auf den Grund
gehen. Was macht es aus, ob ich mich beim Ankommen in meinem Haus daheim fuhle? Was ist es, das
mir beim Vorbeigehen in einer Stralle oder in einem Hof ein angenehmes Gefuhl gibt? Dazu sind oft
einfach unaufgeregte Umgebungen und Atmosphdaren, optische Angemessenheit und ein Mal3stab, der
in ein jeweiliges Umfeld passt, wichtig. So wie es nun mit unserer neuen Nachverdichtungsverordnung
ab 2025 mehr Aufmerksamkeit bekommen soll, vorhandene Ressourcen zur optimalen Nutzbarkeit
anzupassen, haben wir auch unseren Qualitats- und Wirtschaftlichkeitsbeirat einem Reconstructing
unterzogen und diesbezUglich adaptiert, da die Architektur und Architekturpsychologie gute Antworten
aufviele dieser Fragen haben und wir mit unseren Rahmenbedingungen in guter Zusammenarbeit mit all
unseren Partnern eine gute Grundlage fur gutes Wohnen und Leben in unserer wunderschdonen Heimat
Oberosterreich schaffen wollen.



Durchschnittliche Nettomiete fir Hauptmietwohnungen pro m2in
Euro fur das Jahr 2023

Mit einer durchschnittlichen Nettomiete von 6,3 Euro pro m?im Jahr 2023 lag Oberosterreich um 10,0 %
unter dem Osterreichdurchschnitt._von 7,0 Euro. Im Jahr 2009 lag die durchschnittliche Nettomiete
in Oberosterreich noch Uber dem Osterreichdurchschnitt.

Zum Vergleich: Den geringsten Anstieg gegenuber dem Vorjahr verzeichneten Oberdsterreich und
Karnten mit 0,3 Euro pro m2. Den hochsten Anstieg gab es in Salzburg und Tirol mit 0,8 Euro pro m=.

Das Land Oberosterreich tragt mit den gesetzlichen Malinahmen somit wesentlich zur Leistbarkeit
des Wohnens in unserem Bundesland bei.

Laut Statistik Austria zeigen die bisher
vorliegenden Werte fur 2024 Osterreichweit
erneut einen weiteren Anstieg der Miete, deren
Darstellung in der Wohnbaubilanz 2025 erfolgt.

s s >
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‘Bedarfsdeckung -

Oberosterreich baut Wohnungen, die gebraucht werden

Mit der Neubauférderung tragt die O6. Wohnbauférderung einen wesentlichen Teil zur
Deckung des Wohnungsbedarfs in unserem Bundesland bei.

Das Institut fur Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH in Wien weist in seiner FUnfjahresprognose 2020
bis 2024 unter BerUcksichtigung diverser Bedarfskomponenten (zusatzliche Haushalte, Ersatzneubau,
Fehlallokation (falsche Verteilung verfugbarer Ressourcen), Leerstand in strukturschwachen Regionen,
investiver und spekulativer Wohnbau) einen Wohnungsbedarf bzw. eine Bedarfsdeckungserfordernis fur
Oberosterreich von rd. 8.400 Wohnungen pro Jahr aus.

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der geférderten Wohneinheiten - getrennt nach Miet-,
Eigentumswohnungen, Eigenheimen und Heimplatzen fur die Jahre 2020 bis 2024.

Miet- Eigentums- Ei . . ,
wohnungen | wohnungen igenheime | Heimplatze

2020 1.653 544 1.089 199 3.485
2021 1.710 411 1.103 71 3.295
2022 1.559 608 1.136 525 3.828
2023 2311" 216 759 56 3.342
2024 1.952 210 851 231 3.244
Summe 9.185 1.989 4.938 1.082 17.194
Durchschnitt 1.837 398 988 216 3.439

*incl. Reconstructing-Projekte

Foto: ©Land OO/Abt. Wohnbauférderung



Fertiggestellte Wohnungen nach Bundeslandern

Anhand dervon der Statistik Austria zur Verflgung gestellten Daten konnen die insgesamt fertig gestellten
Wohnungen in den Jahren 2011 bis 2023 (die Zahlen fur 2024 liegen noch nicht vor) dargestellt werden:

* ohne An-, Auf-, Umbautatigkeit
In den letzten 13 Jahren wurden dem oberdsterreichischen Wohnungsmarkt durchschnittlich jahrlich
rund 11.500 Wohnungen neu zugefuhrt.

Die gefordert und ungefordert gebauten Wohnungen uUbersteigen damit laufend die fur die
Bedarfsdeckung erforderliche Bauleistung.

|




Wohnbau sichert Arbeitsplatze in Oberdsterreich

Die 06. Wohnbauférderung ist Konjunkturmotor und sichert durch die Neubau- und
Sanierungsférderung Arbeitsplatze in unserem Bundesland. In den letzten 5 Jahren waren das
durchschnittlich rund 20.100.

Neubauférderung:

Im Jahr 2024 wurden insgesamt 3.244 Wohneinheiten mit Mitteln des Landes Oberdsterreich errichtet.
Im Durchschnitt lag die Forderungsleistung in den letzten 5 Jahren bei rund 3.500 Wohneinheiten.

Laut einer Studie der FGW Forschungsgesellschaft fur Wohnen, Planen und Bauen konnte nachgewiesen
werden, dass mit einer Forderausgabe in Hohe von 1 Million Euro in etwa 60 Arbeitsplatze induziert
bzw. gehalten werden konnen, die sich auf die einzelnen Bausparten wie folgt aufteilen: rund 8 im
Hauptgewerbe, 17 im Kleinnebengewerbe und 30 bis 40 im Hilfsgewerbe.

Die Wohnbauférderung ist damit eine wichtige Stutze im beschaftigungsintensiven Hochbau.

Darlehensvolumen in Millionen Euro

wohnungen | wohnungen

2020 118,7 246,3

2022 103,4 262,5

2024 167,9 278,5

1 Million Euro Darlehensvolumen im Neubau = 60 Arbeitsplatze

Mit einem durchschnittlich geforderten Darlehensvolumen von Euro 260,9 Millionen pro Jahr wurden in
Oberosterreich in den letzten funf Jahren jahrlich rund 15.700 Arbeitsplatze geschaffen bzw. gesichert.
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Sanierungsférderung:

Im Jahr 2024 wurden insgesamt 7.433 Wohneinheiten und 4 Heimplatze mit Mitteln des Landes
Oberosterreich saniert. Im Durchschnitt betrug die Forderungsleistung in den letzten 5 Jahren rund
6.900 Wohneinheiten.

Die FGW Forschungsgesellschaft fur Wohnen, Planen und Bauen hat nachgewiesen, dass mit einer
Forderausgabe in Hohe von 1 Million Euro in etwa 40 Arbeitsplatze induziert bzw. gehalten werden
konnen. Der Grund fur die geringeren Beschaftigungselastizitaten in der Sanierung liegt darin, dass hier
auch EinzelmalRnahmen geférdert werden, die oftmals in Eigenregie durchgefuhrt werden.

Darlehensvolumen in Millionen Euro

Die 0. a. Tabelle belegt in Verbindung mit der Grafik auf Seite 29 unten, dass das mdgliche
Sanierungsvolumen der vergangenen Jahre durch den hohen Anteil an bereits umfangreich sanierten
Wohnsitzen nicht mehr erreicht werden kann. Oberosterreich legt daher den Fokus verstarkt auf
die Nachverdichtung und die Nachnutzung bereits verbauter Liegenschaften und bestehender
Infrastruktur, um einer weiteren Bodenversiegelung entgegenzuwirken.

1 Million Euro Darlehensvolumen in der Sanierung = 40 Arbeitsplatze

Mit einem durchschnittlich geforderten Darlehensvolumen von 109,8 Millionen Euro pro Jahr wurden in
Oberosterreich in den letzten funf Jahren jahrlich rund 4.400 Arbeitsplatze geschaffen bzw. gesichert.
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15 Jahre erfolgreiche und nachhaltige Arbeit fir
unsere heimischen Leistungstrager

Herr Dr. Haimbuchner, Der Antrieb kam und

Sie feiern nun 15 Jahre kommt immer von
engagierte Arbeit fir dem Wunsch, jenen
unsere heimischen Menschen in

Oberdsterreich  eine
starke  Stimme  zu
geben, die taglich ihren
Beitrag leisten und
unsere Gesellschaft und Wirtschaft am Laufen halten -
unseren Leistungstragern. Es sind die vielen Angestellten
und Arbeiter, die tagtaglich anpacken, aber auch die
Unternehmer und Familienbetriebe, die immer schwerer
unter Bedrangnis geraten. Ihnen eine verlassliche und
nachhaltige Unterstltzung zu bieten, das ist mein
Anliegen.

Leistungstrager. Was
hat Sie Uber all die Jahre
angetrieben?

Wir haben eine Vielzahl
von Initiativen gestartet.
Ein besonderes Anliegen
war mir der Ausbau von
Forderungen fur kleine
und mittlere
Unternehmen, die ja das Ruckgrat unserer heimischen
Wirtschaft darstellen. In der Wohnbaupolitik haben wir
Malinahmen gesetzt, um leistbares Wohnen fur Familien
sicherzustellen. Auch die Erleichterungen in der
Burokratie und steuerliche Entlastungen standen im
Fokus. Damit wollen wir ein Umfeld schaffen, in dem sich
die Menschen auf ihre Arbeit konzentrieren konnen,
ohne von unnétigen Auflagen behindert zu werden.

Welche MaRnahmen
haben Sie in den
letzten Jahren konkret
ergriffen, um diesen
Menschen zu helfen?

Nachhaltigkeit ist ein zentrales

Inwiefern spielt ! :
Thema fur uns, und das nicht nur

Nachhaltigkeit

in Ihrer Arbeit = Okologisch,  sondern  auch
eine Rolle? Wirtschaftlich. Wenn wir
Malnahmen setzen, dann

denken wir langfristig. Wir wollen ein stabiles und
sicheres Umfeld flir kommende Generationen
schaffen, sei es in der Arbeitswelt oder im Wohnbau.
Dabei setzen wir auf eine Balance zwischen
Umweltbewusstsein und wirtschaftlicher Vernunft,
ohne dass eine Seite benachteiligt wird. Es geht
darum, Lésungen zu finden, die in 20, 30 Jahren immer
noch tragfahig sind.

12

Mittelstand st

Oberosterreich hat einen Der

starken Mittelstand. das Herzstuck
Wie konnten Sie diesen unseres Bundeslands.
unterstitzen? Gerade in

Krisenzeiten  haben
wir gesehen, wie wichtig es ist, starke regionale
Betriebe zu haben. Wir haben hier umfangreiche
Unterstutzungsprogramme  etabliert, wie etwa
Investitionsanreize und Steuerverglnstigungen fur
Betriebe, die Arbeitsplatze schaffen und sichern.
Daneben haben wir uns auch fur mehr Fachkrafte aus
der Region eingesetzt, um den Bedarf an gut
ausgebildetem Personal direkt hier vor Ort zu decken.

Leistungstrager sind fur mich
alle Menschen, die in ihrem
Alltag hart arbeiten und mit
ihren  Leistungen  einen
Beitrag fur die Gesellschaft
erbringen - sei es der Arbeiter
in  der Produktion, die Pflegekraft, die
Unternehmerin, der Handwerker oder die Lehrerin.
Sie alle gestalten aktiv unsere Gesellschaft mit. Mir
ist es wichtig, dass ihre Leistungen anerkannt und
wertgeschatzt werden und sie von der Politik
bestmodglich unterstutzt werden.

Sie sprechen oft
Uber ,heimische
Leistungstrager”.
Was verstehen
Sie darunter?

Was wiinschen Ich  winsche  mir  ein
Sie sich fiir die Oberosterreich, das weiterhin

Zukunft von auf Eigenverantwortung und
Oberdsterreich  Leistung setzt. Ein
und dessen Bundesland, das nicht nur

auf Krisen reagiert, sondern
proaktiv einen Rahmen fur
wirtschaftlichen und sozialen  Erfolg  schafft.
Oberosterreich soll weiterhin ein Ort bleiben, wo
Leistung belohnt wird und man stolz auf seinen
Beitrag zur Gesellschaft sein kann. Ich werde alles
daransetzen, dass wir auch in den nadchsten Jahren
stabile und zukunftsorientierte Rahmenbedingungen
fur unsere Leistungstrager schaffen.

Leistungstrager?

Foto: ©Land 00O



Kommen wir zur Durch  die  erfolgreiche
Wohnbauférderung. = Zusammenarbeit zwischen
Sie stehen dem  Bautragern,  Bevolkerung,

Politik und Verwaltung haben
wir in den vergangenen 15
Jahren so einiges zustande

Ressort seit
Oktober 2009
vor. Was konnten

Leistungstragern auch am meisten gedient. Ein Blick auf
andere Regionen in Europa zeigt klar, was geschieht,
wenn die Mietkosten aus dem Ufer laufen. Das darf
hierzulande nicht geschehen und unter meiner
Verantwortung wird das nicht passieren.

Sie in dieser Zeit
erreichen?

gebracht. Dieser Erfolg ist
auch in Zahlen messbar.
Zwischen 2009 und

Wie wird sich die

Wir versuchen stets am Puls

2024 wurden Uber 33.000 Wohneinheiten mit
Neubaudarlehen und knapp 6.000 mit Zuschussen
fur  Eigentumswohnungen bewilligt.  Wir haben
also gemeinsam in etwa 40.000 Wohneinheiten im
mehrgeschossigen Wohnbau neu errichtet. Rund
100.000 Oberosterreicher leben in  einer dieser
Wohnungen. Das ist schon eine wirkliche grofRRe
Dimension, die mich mit viel Freude erfullt. Vor allem, weil
ich weil3, dass es sich dabei um leistbare und qualitativ
hochwertige Wohnungen handelt.

Zudem wurden zwischen 2009 und 2024 Uber 85.000
Wohneinheiten im mehrgeschossigen Wohnbau mit
Hilfe unserer Sanierungsforderung verbessert. In
den vergangenen zehn Jahren waren wir acht Mal
Sanierungsstaatsmeister.

Auch im Eigenheimbereich hat sich - bezogen auf die
Forderzahlen - viel zum Positiven entwickelt. Im Neubau
und der Sanierung haben wir zigtausende Hauslbauer
bei ihrem Traum von den eigenen vier Wanden bzw. bei
der Sanierungihres Hauses unterstutzt. Diese Forderung
war mir stets besonders wichtig, weil es fur mich auch
selbstverstandlich ist, dass man Hauslbauer bestmoglich
unterstUtzt. Leider ist es momentan so, dass sich nur
mehr wenige junge Menschen diesen Traum erfullen
konnen. Hier muss sich dringend etwas andern.

Diese  Zahlen  zeigen, welchen  Hebel die
Wohnbauforderung hat und wie wichtig es ist, dass
diese Arbeit vor allem auch in Krisenzeiten erfolgreich
bewaltigt wird. Nicht nur fur die Burger, sondern auch
fur die Wirtschaft. Alleine die oberosterreichische
Wohnbauforderung sichert pro Jahr Uber 20.000

Wohnbauférderung der Zeit zu agieren. Unser
in Zukunft Fokus liegt bereits auf der
entwickeln? Zukunft. Die An- und

Herausforderungen im
Bereich des geforderten Wohnbaus verandern sich
schliel3lich laufend. Kinftig werden wir uns vermehrt auf
die Nachverdichtung konzentrieren. Denn in finanziell
schwierigen Zeiten ist das Nutzen bereits vorhandener
Bausubstanz nicht nur 6konomisch sinnvoll, sondern
auch okologisch wertvoll. Mit der neu geschaffenen
Nachverdichtungsverordnung wird fur die Zukunft ein
wichtiger Meilenstein gesetzt, um vor allem den
stadtischen Raum, sowie bereits versiegelte Flachen
effizienter zu nutzen.
Ebenso wurde der mit Jahrsende 2024 ausgelaufene
FUnf-Punkte-Plan evaluiert und einer eingehenden
Prufung auf Nutzen und Effizienz unterzogen. Gepaart
mit den Novellen der Junges-Wohnen-Verordnung
und der Sanierungs-Verordnung Il und der erwahnten
Nachverdichtungsverordnung hat sich dadurch eine
Gesamtreform der Forderungen im mehrgeschossigen
Wohnbau ergeben. Diese umfassende Reform ist fur
unser Bundesland von besonderer Bedeutung, da sie
zukunftsfahige Losungen fur den Wohnbau schafft,
dabei auf die spezifischen Bedurfnisse der Region
eingeht und gleichzeitig die heimische Wirtschaft belebt.

Sie erwahnen Bedanken mdchte ich mich bei

in lhren Reden den Mitarbeitern in  der
laufend die gute Abteilung Wohnbauférderung
Zusammenarbeit und in meinem Blro. Sie
zwischen leisten stets sehr gute Arbeit
Bautragern, Politik Im Interesse der heimischen

Arbeitsplatze.

Worauf sind Sie in
Ilhrer Tatigkeit als
Wohnbaureferent

besonders stolz?

Als ich das Amt des
Wohnbaureferenten im Jahr
2009 Ubernommen habe, lag
die durchschnittliche Miete in

und Verwaltung.
Mochten Sie
sich zum Ende
des Gesprachs

Bevolkerung.

Weiters mochte ich hier auch
unseren Partnern einen
Dank aussprechen. Ich denke

Oberosterreich  Uber  dem
Bundesschnitt. Mittlerweile liegt sie klar darunter. Das
macht mich stolz. Naturlich wissen wir alle, dass das
Wohnen nicht glnstig ist, aber es ist leistbar. Diese
Leistbarkeit zu erhalten, ist mein oberstes politisches
Ziel als Wohnbaureferent. Damit ist unseren heimischen

auch noch dabei an die gemeinnutzigen
bei jemanden Bauvereinigungen und die
bedanken? gewerblichen Bautrager, die

mit uns daflr Sorge tragen,
dass sich die Krane bewegen und leistbarer Wohnraum
entsteht. Ein Dank gilt auch der HYPO Oberosterreich,
die seit Jahrzehnten unser verldsslicher Partner fur die
Abwicklung der Eigenheimforderung ist.
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DOENERGIESPARVERBAND
// | \\ Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Dell

00 Energiesparverband
Energiebeauftragter des Landes Oberdsterreich

Foto: ©00 Energiesparverband

Wohnbauférderung mit Energieeffizienz

Die Wohnbauférderung kombiniert finanzielle Anreize mit dem Thema Nachhaltigkeit. Sie dient in
erster Linie dazu, den Zugang zu bezahlbarem Wohnraum zu erleichtern, tragt aber auch dazu bej,
den Wohnstandard durch Modernisierung und Sanierung zu erhohen und damit das Wohnumfeld der
Bewohner zu verbessern.

Die VerknUpfung mit Energieeffizienz ist aus mehreren Grdnden wirksam. Forderungen, die
energieeffizientes Bauen und Renovieren unterstutzen, helfen den Bewohnern, langfristig Energiekosten
zu sparen. Durch die Anforderungen an die Energieeffizienz werden effiziente Technologien und
nachhaltige Materialien forciert. Energetisch optimierte Hdauser sind so konzipiert, dass sie den
Energieverbrauch minimieren und gleichzeitig eine hohe Behaglichkeit bieten. Sie tragen auch zur
Erreichung von Energie- und Klimazielen bei, indem sie den Gesamtenergieverbrauch und die CO2-
Emissionen im Sektor Wohnen verringern.

Im Mittelpunkt der Forderung steht der Zugang zu hochwertigem und bezahlbarem Wohnraum. Die
Energieeffizienz tragt dazu bei, wirtschaftliche und okologische Herausforderungen zu bewaltigen.
Die Kombination dieser beiden Faktoren fuhrt zu einer Win-Win-Situation: Sie senkt langfristig die
Betriebskosten und tragt zur Schaffung nachhaltiger und lebenswerter Wohnraume bei.

Die energiebezogenen Ergebnisse der oberodsterreichischen Wohnbauférderung konnen sich anhand
konkreter Zahlen sehen lassen: Allein durch die im vergangenen Jahr geforderten thermischen
Sanierungsmalinahmen wird laut den Berechnungsansatzen des Umweltbundesamtes jahrlich eine
Einsparung von 135 Millionen Kilowattstunden Energie erzielt. Diese Energiemenge wurde bilanziell
ausreichen, um mit einem PKW 5.000-mal den Erdumfang zu umrunden - bei einer Reisegeschwindigkeit
von 100 km/h wlrde dies eine Fahrtzeit von 228 Jahren bedeuten.

Dank der guten Zusammenarbeit der oberosterreichischen Wohnbauférderung mit  dem
Energiesparverband wird seit vielen Jahren die Energieberatung bei der Errichtung oder der thermischen
Sanierung eines Eigenheimes ermaoglicht. Im Qualitats- und Wirtschaftlichkeitsbeirat unterstutzt der
Energiesparverband in beratender Funktion die Energie-Planung im geforderten, mehrgeschossigen
Wohnungsneubau.
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- Budget 2024

327,1 Mio. Euro fiir Wohnen in Oberosterreich

Wohnbauférderungsdarlehen 158.1 Mio
(Miet(kauf)wohnungen, Altersgerechtes Wohnen, Junges Wohnen) ! :

Wohnbeihilfen 54,4 Mio.
Zuschusse Sanierung (zu geférderten Darlehen) 47,8 Mio.
Annuitatenzuschusse Substitutionsdarlehen, Heime (zu geférderten Darlehen) 28,5 Mio.
Zuschusse Eigenheime, Eigentumswohnungen (zu geférderten Darlehen) 14,7 Mio.
Sanierung (Direktzuschuss) 11,3 Mio.

S coPenmuammstnes  e7Mo
Beitrage Wohnumfeld 3,0 Mio.
Eigenheime (Direktzuschuss) 1,4 Mio.
Sonstiges 1,1 Mio.

Es wird darauf hingewiesen, dass darin im Wesentlichen Zahlungen fur Forderungszusicherungen
vorangegangener Jahre enthalten sind.

Es ist trotz gestiegener Zinsen gelungen, die Auszahlung der Wohnbauférderungsdarlehen in dem
benotigten Ausmal3 vorzunehmen.

Budgetmittel (Auszahlungen) im Zeitvergleich 2020 bis 2024:

2024
2023
2022
2021

2020 280,9

w
N~
n
[N}

B Forderungsdarlehen Sonstige Ausgaben  m OO Plan
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Neues Brownfieldprojekt &
in Scharding: WSG setzt
auf Nachhaltigkeit und
Flusslage

Die Linzer WSG, die bereits mehrere Industriebrachen in attraktive Wohnanlagen verwandelt hat, hat in
Scharding ein neues Brownfieldprojekt in Angriff genommen. Es entsteht auf dem Gelande der ehemaligen
Eterna-Hemdenfabrik hoch Uber dem Inn. Das Projekt ,Kainzbauernweg” umfasst die Errichtung von
insgesamt 98 modernen und nachhaltigen Wohnungen, von denen die ersten 38 bereits in Bau sind.
Besonders attraktiv sind die Lage am Fluss und der atemberaubende Blick nach Bayern. Die Lage am
Inn bietet den kunftigen Bewohnern nicht nur einen malerischen Ausblick, sondern auch die Mdglichkeit,
die Natur und ihre Freizeit im Freien zu geniel3en. Die idyllische Umgebung wird durch die Nahe zur
bayerischen Grenze bereichert und bietet den Bewohnern eine einzigartige grenziberschreitende
Lebensqualitat.

Fotos: ©WSG

Vorher




Zusatzlich wird ein E-Lastmanagement fur Elektroautos integriert,
um die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel zu fordern. Die
Vielfalt der Wohnungen, die den unterschiedlichen Bedurfnissen
und Anforderungen gerecht wird, ist im Projekt selbstverstandlich.
Von kompakten Einheiten fur Singles oder junge Paare bis hin zu
grofRzUgigen Familienwohnungen ist fur jeden etwas dabei.

DI Stefan Hutter, Vorstandsobmann der WSG: ,Unser Fokus liegt
einmal mehr auf der Schaffung von nachhaltigem Wohnraum, der
sowohl modern als auch umweltfreundlich ist. Die Lage am Inn und
der herrliche Blick nach Bayern machen dieses Projekt zu etwas
Besonderem.”

Fotos: ©WSG, ©jerane - stock.adobe.com

Vorher
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Das neue Projekt in Scharding wird dem Ruf der WSG als ,Brownfield“-Profi, der grof3en Wert
auf Nachhaltigkeit legt, gerecht, da es verschiedene klimafreundliche Elemente umfasst. Eine
Pelletsheizung und eine Photovoltaikanlage werden als zukunftsweisende Warme- und Stromquellen
installiert.

Mit 14.000 errichteten Wohnungen hat die WSG bereits zahlreiche erfolgreiche Projekte in
Oberdsterreich realisiert und sich einen Namen fUr qualitativhochwertigen und gleichzeitig leistbaren
Wohnraum gemacht. Mit dem Projekt Kainzbauernweg setzt die Genossenschaft erneut Mal3stabe
und zeigt ihr Engagement fur eine nachhaltige Zukunft.

Mit dem neuen Wohnprojekt in Scharding setzt die WSG ein klares Zeichen fur nachhaltige
Stadtentwicklung und schafft attraktiven Wohnraum fur Menschen aller Bedurfnisse und
Generationen.

Fotos: ©WSG
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en zurZukunft des Wohnbausrz'
aus der Abteilung Wohnbauférderung

Jeder Mensch braucht ein Stiick Erde - doch wie viel Oberésterreich
ist zu viel?

95 % unserer Nahrung kommen vom Boden - daraus ergibt sich auch die Problematik des ,Flachenfral3es” und
,Zubetonierens”. Denn, sind die Acker und Wiesen fort, fehlt das Essen uns vor Ort.

Die Lage in Osterreich ist topografisch bedingt besonders sensibel, da lediglich 37 % der Bodenflache als
Dauersiedlungsraum geeignet sind. Zudem lauft Osterreich bezlglich des Verbauungsgrades, des StraRennetzes
und der Einkaufsflache pro Person etwa Deutschland und der Schweiz doppelt den Rang ab.

Jedem sein Stiick Oberodsterreich

In so manchen Diskussionen zum Flachenverbrauch wird dabei oftmals der Wohnbau als Flachenverschwender
kritisiert. So wird auch unter anderem in Diskussionen angefuhrt, dass der durchschnittliche Wohnflachenverbrauch
laufend zunimmt - beispielsweise im Jahr 2023 bei 46,7 m? Hauptwohnsitzwohnflache je Person liegt und allein in
den zehn Jahren davor um 2,3 m? angestiegen sei. 1970 lag die durchschnittliche Wohnflache noch bei der Halfte
an Quadratmetern. Auch wird als ,Schuldiger” der strategische Leerstand ausgemacht, dem mit Zweitwohnsitz- und
Leerstandsabgaben versucht wird zu Leibe zu rlcken, anstatt mit einer dringend angeratenen Entrimpelung des
Mietrechtsgesetzes.

Diese Argumentationen fUhren in die falsche Richtung. Sie fuhren zu einer Verbotsmentalitat, die Moglichkeiten
verhindert, Entwicklungen erschwert und letztendlich auch mancherorts das Sterben des landlichen Raums bewirkt.
So mancher ,wir wollen Dorf bleiben”-Ruf fihrt letztendlich zu Leerstand statt einem lebendigen Dorf.

Referatsleiter Ing. Christian Hartinger BSc. und Gruppenleiter Mag. Michael Gamisch Foto: ©Michael Gamisch
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Gemeinnutziger Wohnbau ist Teil
der Losung

Polemik und Ideologie bei diesem Thema beiseitelassend, wird man erkennen, dass der geférderte gemeinnutzige
Wohnbau Teil der Losung und nicht das Problem beim Flachenverbrauch darstellt. So geben die aktuellen
Forderkriterien sinnvolle und nicht Uberdimensionierte Raumklassengrofien je Wohnung vor. Auch die Vorgabe der
dreiVollgeschosse beziehungsweise einervergleichbaren Bebauungsdichte fUhrtzu geringeren Baulandverbrauchen
und tragt damit zum Erhalt lebenswichtiger Acker- und Agrarflachen bei.

Es ist falsch, den mehrgeschossigen Wohnbau als ,Dorfkiller” zu verteufeln. SchlieBlich stellt dieser die optimale
Erganzung bestehender dorflicher Strukturen dar. Er ist sparsam im Flachenverbrauch - nicht nur betreffend des
Stucks Erde auf der er steht - er braucht auch im Verhaltnis zu Einfamilienhausern geringere Aufschliellungsflachen:
weniger StralBenmeter, weniger Kanalmeter, weniger Wasserleitungsmeter udgl. Zudem tragen die Bewohner
dazu bej, dass der Nahversorger genug Kunden hat und damit auch dem Dorf erhalten bleibt. Neue Wohnbauten
tragen auch zum Erhalt des Dorflebens bei - insbesondere fur ein funktionierendes Vereinsleben bendtigen Stadte
und Gemeinden einen gewissen Bewohnerzuzug, da heute weniger Menschen bereit sind, sich ehrenamtlich
zu engagieren als fruher. Wer sich zum lebendigen landlichen Raum bekennt, muss auch die Veranderung des
Dorfbildes als erforderliche Entwicklung und nicht als zu verhinderndes Ubel erkennen.

Ist Oberosterreich fertiggebaut?

So verkehrt es ist, nichts mehr zu bauen und alles so zu belassen wie es ist, so verkehrt ist es auch, den nachsten
und den Ubernachsten Acker mit Wohnbauten, Einfamilienhausern, Einkaufs- und Fachmarktzentren, Stral3en und
Parkplatzen zuzubetonieren. Wollen wir unsere Lebensmittelsicherheit, unser Wohnumfeld und unsere schone
Natur moglichst in einer lebenswerten Form behalten, mussen wir uns mehr Gedanken dartuber machen, wo wir
bauen und wie wir bauen. Agrartechnisch geringer wertvolle Hanggrundstucke k&nnen beispielsweise auch in Split-
Level-Form bebaut werden oder mit Wohnkellern, wobei diese bei der Erfullung der drei-Vollgeschoss-Bebauung
berucksichtigt werden. Besonders
sinnvoll ist es naturlich, wenn fur
den geforderten Wohnbau gar
keine Wiesen und Grinflachen
bendtigt werden. Daher haben
wir die mit  1.1.2025 gultige
06. Nachverdichtungsverordnung
entwickelt. Diese verfolgt das Ziel,
moglichst auf bereits versiegelte
Grundstucke und Flachen fur den
sozialen Wohnbau zugreifen zu
kénnen, sprich mehr Wohnraum
ohne Verlust von Natur. Leistbarer
Wohnraum kann damit ganz neu
gedacht werden, egal ob am nicht
mehr genutzten Parkplatz, am
Dach  eines  Einkaufszentrums,
als Einbau im Dachraum, in alten
Produktionsstatten oder auch als
Anbau an ein Gemeindeamt.
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Im Zuge dieser neuen Verordnung kommt es auch zur Uberarbeitung
der Wege zur Wirtschaftlichkeit, da Anforderungen an die
Baueffizienz bei Nachverdichtungen anders zu bewerten sind als bei
Neuerrichtungen auf der griinen Wiese.

Soziale Vertraglichkeit

Die Zeiten andern sich und auch im geforderten Wohnbau ist dies
deutlich spurbar und erlebbar. Wahrend noch vor 10 bis 20 Jahren
Burgermeister dem jeweiligen Wohnbaulandesrat Dberichteten,
ihr Ort braucht einen Wohnbau fur ,die jungen Leut” und ihn
ersuchten, im Bauprogramm ihre Gemeinde zu berucksichtigen,
hort sich das mittlerweile ganz anders an. Viele Burgermeister
und Burgermeisterinnen berichten bereits im Qualitats- und
Wirtschaftlichkeitsbeirat, dass ihre Gemeinde vom Zuzug Uberfordert sei, dass sie die erforderliche Infrastruktur wie
Straldennetz, Wasser- und Kanalnetz, aber vor allem die erforderlichen Krabbelstuben-, Kindergarten- und Schulplatze
nicht errichten kdnne. Es wird auch fUr die gemeinnUtzigen Wohnbautrager schwieriger, Projekte zu realisieren, da sie
mehr mit Beeinspruchungen von Nachbarn zu kampfen haben.

Nachverdichtungen und Nutzung von bereits versiegelten Flachen haben an sich bereits einen hoheren Wert
der Vertraglichkeit, da nicht der Ausblick auf die schone Blumenwiese verbaut wird. Auch mit zusatzlichen
Verkehrsbelastungen wird nicht zu rechnen sein, beispielsweise wenn anstelle eines mit LKWs belieferten Gewerbe-
oder Produktionsbetriebs, neue nette Bewohner einziehen, die lediglich wie jeder Nachbar selbst morgens zur
Arbeit fahren und abends wieder zurtickkommen.

Entscheidend wird aber die ,Beilaufigkeit” des Erscheinungsbildes der neuen Gebdude sein - bieten sie
asthetische Reibepunkte, Uber die man sich vortrefflich aufregen kann als Nachbar, oder glanzen sie durch
Unaufgeregtheit, so dass man sie im Vorbeilaufen (=Beildufigkeit) kaum wahrnimmt und keinen Anstof3 nimmt.
Auch die Aufenthaltsqualitédt der Freiraume
des neuen Wohnbauprojekts kann sich
bei guter Gestaltung positiv auf die soziale
Vertraglichkeit der eingesessenen Bewohner
auswirken. Um das Mal3 der Vertraglichkeit
zu erhohen, sollen zuklnftig auch mehr
Moglichkeiten der Fassadengestaltung oder
auch der Baumassengestaltung in den
Wegen zur Wirtschaftlichkeit eroffnet werden.
Zudem unterstutzt das Wohnbauressort
durch die Expertise des Qualitats- und
Wirtschaftlichkeitsbeirats die Errichter bei
Wohnbauprojekten ab 40 Wohneinheiten,
unabhdngig davon, ob es sich dabei
ausschliel3lich  um Mietwohnungen oder
Mischobjekte mit Eigentum, freifinanzierten
Wohnungen,  Reihenhdusern als  auch
Gewerbeobjekten oder beispielsweise
Gemeinwohleinrichtungen handelt.

Fotos: ©Michael Gamisch
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Anzahl der geférderten Wohneinheiten/Bezieher/Haushalte

davon Mietwohnungen
davon Eigentumswohnungen
davon Eigenheime

davon Heimplatze

davon Heimplatze

davon nachtraglicher Lifteinbau

Wohnanlage in Schwanenstadt besteht aus funf Hauser mit insgesamt 114 Wohnungen Foto: ©Kieninger GmbH
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2024 wurden insgesamt 3.244 Neubau-Wohneinheiten (2023: 3.342) mit einem Darlehensvolumen
in der Héhe von 268,4 Mio. Euro (2023: 252,1 Mio.) geférdert.

Wohneinheiten Darlehensvolumen in Mio.

davon Mietkaufwohnungen

davon Junges Wohnen

davon altersgerechte Wohnungen

* zuzUglich 10,1 Mio. Euro Darlehensgrundlage fur nichtrickzahlbare Zuschusse

Geforderte Wohneinheiten in Prozent Darlehensvolumen in Prozent

Heimplatze

Eigentumswohnungen

Heimplatze
S 712%

Eigentumswohnungen
8,26 %

4,70 %

6,47 %

Mietwohnungen
60,29 %

. Eigenheime
[ 26,23 %

Eigenheime*
26,75 %

*incl. 10,1 Mio. Euro Darlehensgrundlage fir nichtriickzahlbare Zuschisse
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2024 wurdeninsgesamt 842 Eigenheime sowie Reihenhauser (davon 9 mit 2 Wohnungen) errichtet.
Dies bedeutet 851 Wohneinheiten, welche mit einem Darlehensvolumen in Héhe von 64,4 Mio.
Euro und mit einer Berechnungsgrundlage fiir nicht riickzahlbare Zuschusse in der Héhe von
10,1 Mio. Euro geférdert wurden.

Im Rahmen des Finanzausgleichsgesetzes 2024 wurde von der Bundesregierung eine Wohnbauoffensive
initilert. FUr den Neubau von Eigenheimen sind darin unter anderem Zweckzuschusse zu Darlehen
vorgesehen. Gemeinsam mit der OO Landesbank AG (HYPO Oberdsterreich) wurde dazu eine neue sehr
attraktive Fordervariante mit einem Fixzinssatz von 1,5 % p.a. fur die ersten 20 Jahre einer 35jahrigen
Darlehenslaufzeit entwickelt. Nachdem die Bundesregierung die Zuschusse nur bis zum 31.12.2028 zur
Verfugung stellt, Gbernimmt dass Wohnbauressort den Grof3teil der notwendigen Zuschusse, damit die
1,5 %ige Verzinsung Uber 20 Jahre garantiert werden kann.

So konnten neuerlich die oberdsterreichischen Hauslbauer in einer schwierigen Marktlage sinnvoll und
unburokratisch unterstutzt werden.

Foto: ©Dorky- stock.adobe.com
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Auszahlungen Zuschusse in Mio. Euro 2020 - 2024

Figenheime werden unter anderem mit Zuschissen zu Hypothekardarlenen der OO Landesbank AG
(HYPO Oberosterreich) gefordert. Das gunstige Zinsniveau ab Mitte des Jahres 2009 hat zu einer starken
Verringerung der bewilligten Zinszahlungen gefuhrt. So mussten ab dem Jahr 2013 kaum mehr Zuschusse
geleistet werden.

Auf Initiative des Wohnbaureferenten wurde die Eigenheimforderung uber die Jahre laufend evaluiert und
immer wieder den Gegebenheiten des Marktes angepasst. Dies fuhrte zu einer stetigen Attraktivierung
der Forderung und zu stabilen Forderzahlen auf hohem Niveau.

Der Zinsanstieg in den vergangenen Jahren hat zu einem massiven Anstieg der Leistung von in
vorangegangenen Jahren bewilligten Zuschussen gefuhrt.

14,7

1,9 23

2020 2021 2022 2023 2024

Bewilligte Wohneinheiten im Zeitvergleich 2020 - 2024

In den letzten Jahren ist es durch die weniger werdenden Baugrinde in Gebieten mit attraktiver
Infrastruktur, die Vorgaben bei der Energieeffizienz der Hduser, die massiv teureren Baukosten und
zusatzlich den starken Zinsanstieg zu einem Ruckgang der Bautatigkeiten gekommen. Aufgrund der neuen
Fordervariante - 20 Jahre 1,5 % p.a. Fixverzinsung - wird erstmalig wiederum ein Anstieg verzeichnet.

1136
1089 1103

851
759
2020 2021 2022 2023 2024
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2024 wurden insgesamt 2.162 Miet- und Eigentumswohnungen mit einem Darlehensvolumen in
Hoéhe von 190,9 Mio. Euro geférdert.

Miet- und Eigentumswohnungen nach Forderungswerbern

Férderungswerber Wohneinheiten

Gewerbliche Bautrager 248 11,47
Gesamt 2.162 100

Miet- und Eigentumswohnungen 2020 bis 2024

In den Jahren 2020 bis 2024 konnten in Summe 11.262 Miet- und Eigentumswohnungen geférdert
errichtet werden.

Das sind durchschnittlich rund 2.400 Wohnungen pro Jahr.

2.527
2.285
2020 2021 2022 2023 2024
Eigentumswohnungen 632 411 608 216 210

B Mietwohnungen 1.653 1.710 1.559 2.311 1.952
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Heimplétie und altersgerechtes Wohnen

In den letzten funf Jahren (2020 - 2024) wurden 1.082 Heimplatze - im wesentlichen Senioren- und
Pflegeheimplatze - errichtet bzw. bewilligt. Zusatzlich wurden im Rahmen des altersgerechten
(vormals betreubaren) Wohnens 136 Mietwohnungen - in einer barrierefreien sowie
behindertengerechten Ausfuhrung mit einer ausreichenden Versorgung durch soziale Dienste -

gefordert.

FUr Menschen mit Beeintrachtigungen gibt es eine starkere Individualisierung der Angebote.

33
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0 100 200 300

Altersgerechtes Wohnen

Altersgerechte
Wohnungen

400 500 600

B Heimplatze

Mit dem Gesundheitszentrum Schwertberg
entsteht im Zentrum der Marktgemeinde
Schwertberg  ein  innovatives  Projekt,
welches Praxisraumlichkeiten fur Arzte, 26
altersgerechte Wohnungen und moderne
Geschaftsmoglichkeiten umfasst.

Die neue Wohnanlage bietet ein Zuhause
zum  Wohlfuhlen und schafft  eine
Atmosphare, die grolitmogliche Autonomie
und Selbstbestimmung im Alter ermaoglicht.

Fotos: ©Welser Heimstatte
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2024 wurden insgesamt 7.433 Wohneinheiten und 4 Heimplatze mit bezuschussten Darlehen
in H6he von 107,0 Mio. Euro bzw. mit rund 16,1 Mio. Euro Bauzuschussen (incl. 5,1 Mio. Euro
Bundeswohnbauoffensive) geférdert.

Sanierte Wohneinheiten 2024:

Lifteinbau fur
471 Wohnungen 4 Heimplatze

3.697 Eigenheime und
Kleinhausbauten

3.265 Mehrgeschossige
Wohnungen

Foto: ©Fa. Reitermayr und Schiitz

Der Anstieg bei den Sanierungen seit 2023 zeigt den wunschenswerten Trend, der Verodung von
Ortskernen sowie der zunehmenden Bodenversiegelung durch den steigenden Flachenverbrauch
entgegenzuwirken, bestehende Infrastruktur wieder nutzbar zu machen und dadurch wertvollen
Wohnraum zu schaffen.

Die attraktive Abbruch-Neubauférderung haben seit der Einfuhrung (im Jahr 2015) 973 Fordernehmer in
Anspruch genommen.

Mit der Novelle der 06. Wohnhaussanierungs-Verordnung Il 2020 wurde diese Forderung auf den Bereich
des mehrgeschossigen Wohnbaus ausgeweitet, was vor allem der Attraktivierung von Ortskernen und
dem innerstadtischen Bereich zugutekommt.
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Sanierte Wohneinheiten 2020 - 2024 (ohne Heime)

471
202 R .55

270
202 N ©.129

464
20 N, 555

1086
202 N, ¢.55S

566
20 N 503

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000

nachtraglicher Lifteinbau m Wohnungssanierungen

Sanierung nach bewilligten Darlehensvolumina und Bauzuschissen in
Mio. Euro

16,1*

20 N 107

10,2
20 N 35,7

6,6
202 . .

55

2 . 135

4,3
20 N 115,

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Bauzuschisse (* incl. Bundeswohnbauoffensive)  m bezuschusste Bankdarlehen

Durch die hohen Zuschusse zu den Hypothekardarlehen (mit Fixverzinsung oder variabler Verzinsung) ist
die Ruckzahlungsbelastung weiterhin leistbar.
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2024 wurden fur die Verbesserung des Wohnumfelds Mittel in Héhe von rd. 2,9 Mio. Euro in Form
von nicht ruickzahlbaren Zuschussen bewilligt (2023: 2,7 Mio. Euro).

Der Grofteil der Gelder wurde fur die Energieberatung des OO Energiesparverbandes aufgewendet.
Mit der Forderung der Errichtung von Kinderspielplatzen, von Bewohner-Tiefgaragenplatzen sowie dem
Einbau von Alarmanlagen und Herstellung der Barrierefreiheit deckt das Wohnbauressort zusatzlich
wichtige Bedurfnisse der Burger ab.

Kinderspielplatze 554.052 Euro
Bewohner-Tiefgaragenplatze 372.000 Euro

Wohn-
umfeld

] -

-

30 Fotos: ©Africa Studio, ©Tamara, ©Alinsa - stock.adobe.com, ©Styria, ©Land OO/Wohnbauférderung
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- Wohnbeihilfe

2024 wurden an 23.017 Foérderempfanger im Jahresdurchschnitt insgesamt 54,5 Mio. Euro
Wohnbeihilfe ausbezahlt.

Das sind um 0,8 Mio. Euro mehr als im Vorjahr

Ansuchen / Eingange / Erledigungen

Im Jahr 2024 wurden 4.171 Erstansuchen (Vorjahr: 4.640) und 28.255 Folgeansuchen (Vorjahr: 29.532)
gestellt.

Das sind trotz angespannter Wirtschaftslage und Teuerung um insgesamt 1.746 Ansuchen weniger
als im Vorjahr (= minus 5 Prozent)

Es mussten 5.321 Ansuchen (Vorjahr: 6.557) abgewiesen werden, davon 1.688 (Vorjahr: 1.956) wegen zu
hohem Einkommen und 2.945 (Vorjahr: 3.533) wegen nicht nachgereichter Unterlagen.

Der Anteil der abgewiesenen Ansuchen hat sich somit gegenuber dem Vorjahr von 19,2 auf 16,4
Prozent verringert

Im Jahr 2024 langten 153.902 Posteingangssttcke im Referat Wohnbeihilfen ein. Das sind 613 Eingange
proWerktag. Eswurden91.296 Schreiben (Vorjahr: 94.225)versandt, davon 22.842 Erinnerungsschreiben
mit Antragsformular zur Neubewilligung der Wohnbeihilfe und 24.908 Zusicherungen.

Auszahlungen 2020 - 2024

2021 54,5

Im Jahr 2024 entfielen von den insgesamt 23.017 unterstUtzten Haushalten 1.378 (2023: 1.298) auf
Haushalte von Forderwerbern, die nicht aus einem EWR-Staat stammen. Das ergibt einen Anteil von 6,0 %
(2023: 5,5 %).

FUr diese Haushalte wurden rund 3,66 Mio. Euro (2023: 3,42 Mio.) an Wohnbeihilfen ausbezahlt. Das
ergibt einen Anteil von 6,7 % (2023: 6,4 %).
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Haushalte nach Personenanzahl / Anzahl und Auszahlungen

Personen Haushalte Auszahlungen
im Haushalt Anzahl in Mio. Euro
2 Personen 4.336 10,6
3 Personen 2.379 73
. B
5 Personen 1.182 3,8
6 Personen 500 1,7
7 und mehr Personen 226 08
Anzahl Auszahlungen
5,10 % 2,20 <|%, I_l,oo % 3,10 % 1,40 %
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Wohnbeihilfen

Pensionsbonus

Fast 56 Prozent aller Wohnbeihilfen-
Bezieher leben in Ein-Personen-
Haushalten, mehr als die Halfte davon
ist alter als 50 Jahre. Allein lebende |« wesie
Pensionisten - Uberwiegend Frauen B <
— mussen von ihrer geringen Pension Foto: ©Imaginis - stock.adobe.com
ganz alleine die kompletten Wohnkosten und den Lebensunterhalt bestreiten, konnen daran
altersbedingt jedoch kaum noch etwas andern oder dazuverdienen. FUr diese Personengruppe
wurde mit 1.1.2024 der Wohnbeihilfen-Pensionsbonus geschaffen.

Der Wohnbeihilfen-Pensionsbonus ist ein zielgerichteter und wirksamer Beitrag gegen
Altersarmut. Im Jahr 2024 konnten damit an uber 7.500 Bezieher bis zu 45 Euro mehr pro
Monat ausbezahlt werden - das ist ein Drittel aller Wohnbeihilfen-Bezieher!

Hohe der Wohnbeihilfe und Haushaltseinkommen

o anrechenbares

: . @ WBH pro Monat in
. Haushaltseinkommen in
im Haushalt Euro
Euro / netto

Personen

1 Person 1.123,60 164,58

3 Personen 1.768,62 256,38

5 Personen 2.743,53 270,05

7 und mehr Personen 3.066,50 287,73

Alleinerziehende (Haushalte mit einem Erwachsenen und einem oder mehreren Kindern) hatten im
Jahr 2024 ein anrechenbares Haushaltseinkommen von durchschnittlich 1.565,32 Euro und haben eine
Wohnbeihilfe von durchschnittlich 236,86 Euro pro Monat bezogen.
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Termine
2025

Besuchen Sie
uns:
Messehalle
20

Stand Nr:
Cs0

05.-07.03. SHK-Fochtage
06.03. Bau-Fachtog

Unser Messestand auf der WEBUILD
Energiesparmesse Wels 2024 zog zahlreiche
Besucher an, und auch die Messe Haus & Bau in
Ried war sehr gut besucht.

Von besonderem Interesse war neben dem
Neubau vor allem die Sanierung des Eigenheims.

Unsere  Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
fUhrten umfassende Beratungen durch und
hielten Vortrage Uber unser Forderangebot.

Foto: ©Sabrina Berndl

7- = 9- _NOVI g?ﬁlhr
MESSE RIED




y

Foto: ©Land OO

,Die Wohnbauforderung ist und bleibt ein stabiler Anker in Krisenzeiten!*

Landeshauptmann-Stv.
Dr. Manfred Haimbuchner
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