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Junges Wohnen -
Der erste Schritt in die Unabhangigkeit

Die erste eigene Wohnung ist ein wichtiger und groler Schritt im Leben, bedeutet
sie doch den ersten Schritt aus der elterlichen Obhut in die Unabhangigkeit.
Junge Oberdsterreicherinnen und Oberosterreicher haben aber oft nicht die
finanziellen Mittel und Méglichkeiten, um sich ein eigenes Zuhause aufzubauen.

Deshalb hat die Wohnbaufdrderung des Landes Oberdsterreich das Projekt
Junges Wohnen” ins Leben gerufen. Das ,Junge Wohnen" zeichnet sich durch
mafgeschneiderte und fur Singles und junge Familien leistbare Wohnungen
aus, fur welche kein Eigenmitteleinsatz zu leisten ist und die Mietpreise bieten,
die auch fur junge Erwachsene leistbar sind. Die bis dato realisierten Projekte
haben reilenden Absatz gefunden.

Gemeinsam mit Bautragern und Gemeinden soll diese Wohnform weiter
forciert werden, um die erste eigene Wohnung fUr junge Menschen auch zu
besten Konditionen anbieten zu kdnnen.

Wir wiinschen Ihnen viel Freude mit der ersten eigenen Wohnung

fr

Mag. Thomas Stelzer  Dr. Manfred Haimbuchner

Landeshauptmann Landeshauptmann-Stv.
Wohnbau




‘Wohnbauforderung

Mietwohnungen fur junge Menschen

Allgemeines zur Forderung:
Der Forderungswerber muss Eigentimer bzw. Bauberechtigter der zu verbauenden
Liegenschaft sein.

Das zu errichtende Wohnhaus muss mindestens 12 Wohnungen aufweisen,
zwei Drittel der im Wohnhaus errichteten Wohnungen missen Einraum- bzw.
Zweiraumwohnungen sein.

Fur die WohnungsgroRen gelten folgende Vorgaben:

e Ein-Raumwohnung max. 30 m?

e Zwei-Raumwohnung max. 45 m?

e Drei-Raumwohnung max. 65 m?

e Balkone und Terrassen max. 6 m2

Energetische Mindestanforderungen laut O6. Bautechnikverordnung sind zu erfullen.

Wo wird die Forderung beantragt?

Die Forderung konnen Sie bei der Abteilung Wohnbauférderung, Bahnhofplatz 1,
4021 Linz, beantragen. Das dazu erforderliche Formular SGD-Wo/E-36 finden Sie

auf unserer Homepage: www.land-oberoesterreich.gv.at > Themen > Bauen und
Wohnen > Forderungen > Neubau (Mehrgeschossiger Wohnbau) > Mietwohnungen fur
junge Menschen.

Bearbeiter wahrend der Kundendienstzeit von 8 bis 12 Uhr

@ Fir Auskiinfte stehen lhnen unsere fiir den Bereich zustandigen
(Tel. 0732/7720-14320) gerne zur Verfiigung.
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Wer wird gefordert?

e 00 Gemeinnitzige Bauvereinigungen
e Gewerbliche Bautrager (mit Firmensitz in Oberdsterreich)
e 00 Gemeinden

Was wird geférdert?

e Die Errichtung von Mietwohnungen fur junge Menschen

Wie ist der Forderungsablauf?

Ansuchen um Férderung:

e Der Bautrager reicht den Antrag sowie alle erforderlichen Unterlagen vor
Baubeginn bei der Abteilung Wohnbauforderung ein.

Prufung lhres Férderungsansuchens:

e Eserfolgt eine forderungsrechtliche Prifung durch die Abteilung
Wohnbauférderung.

Bewilligung des Forderungsansuchens:

e Der entscheidungsreife Antrag wird der O6. Landesregierung zur Bewilligung
vorgelegt.

e Der Wohnbaureferent, Landeshauptmann-Stv. Dr. Manfred Haimbuchner,
Ubermittelt nach Bewilligung eine Zusicherung mit allen relevanten
Forderungsauflagen.

Annahme der Zusicherung

e Mit Unterfertigung und Retournierung der Annahmeerklarung nimmt der Bautrager
die Forderung sowie die daran gebundenen Bedingungen an.

Priufung der Férderungswiirdigkeit der Kaufer

e Der Bautrager hat dafur Sorge zu tragen, dass die Wohnungen nur an férderbare
Personen im Sinne des O0. WFG bzw. der O0. Junges-Wohnen-Verordnung
vergeben werden.






Welche Voraussetzungen muss der Bautrager
erfullen?

Der Bautrager muss Eigentimer der zu verbauenden Liegenschaft sein.

Das zu verbauende Grundstlick muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten lastenfrei
sein.

Die Errichtung von Mietwohnungen fur junge Menschen erfolgt vorzugsweise auf
Baurechtsgrundsticken oder kostenguinstigen Baugrunden.

Gewerbliche Bautrager und Gemeinden erhalten Wohnbauférderungsmittel fur
die Errichtung von Mietwohnungen fur junge Menschen nur dann, wenn das fur
die geforderte Baulichkeit veranlagte Benutzungsentgelt auf die Dauer der Laufzeit
der Forderung nach den Entgeltbestimmungen des § 14 WGG 1979 kalkuliert und
verrechnet wird.

Der Férderungswerber unterstitzt moglichst giinstiges Wohnen fur junge
Menschen weiters dadurch, indem er im Bauverfahren darauf hinwirkt, dass von
der Baubehorde Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nicht Gber dem laut O6. Baurecht
erforderlichen Mindestausmal$ vorgeschrieben werden.

Erst nach Zusicherung der Forderung darf mit dem Bau begonnen werden.

Ein eigenes Bankkonto fur das Bauvorhaben, in welches das Land Oberosterreich
und die kunftigen Wohnungsbenutzer ein Einschaurecht haben, ist zu fuhren.

Welche Voraussetzungen mussen die Mieter
aufweisen?

Der Mieter muss eine forderbare Person sein und die geférderte Wohnung mit
Hauptwohnsitz bewohnen. Das Einkommen darf bestimmte Einkommensgrenzen
nicht Ubersteigen (siehe Seite 8).

Der Mietvertrag darf auf maximal 8 Jahre abgeschlossen werden. Eine Verlangerung
des Mietvertrags ist nicht zulassig.

Der Mietvertrag ist so zu gestalten, dass er jedenfalls mit Vollendung des
35. Lebensjahrs des Mieters endet.
Ehepaare und eingetragene Partner mussen denselben Hauptwohnsitz haben.

Spatestens 6 Monate nach Bezug mussen die Rechte an jenen Objekten
aufgegeben sein, die bisher mit Hauptwohnsitz vor Bezug bewohnt wurden.
D.h. Mietvertrage sind zu kundigen, Eigentum ist zu verkaufen.

Bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen ist auch die Gewahrung einer
Wohnbeihilfe moglich.
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Wie hoch darf Ihr Einkommen sein und wie wird
dieses berechnet?

Das Jahreseinkommen (dazu gezahlt wird auch das Einkommen eines im gemeinsamen

Haushalt lebenden Ehegatten, Lebensgefahrten oder eingetragenen Partners) darf

folgende Einkommensgrenzen nicht Ubersteigen:

50.000 Euro bei einer Person

85.000 Euro bei zwei Personen

+7.500 Euro fiir jede weitere Person im Haushalt ohne Einkommen oder

+8.500 Euro fur jede weitere Person mit erhéhter Familienbeihilfe aufgrund
erheblicher Behinderung und daher erhdéhte Familienbeihilfe bezogen wird

+7.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind oder

+8.500 Euro bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhéhter Familienbeihilfe
aufgrund erheblicher Behinderung

Das Jahreshaushaltseinkommen besteht aus den Bruttoeinktnften abztglich der
Werbungskosten (z.B. Sozialversicherung, Pendlerpauschale etc.) gemall 8 16
Einkommensteuergesetz 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer.

Familienbeihilfe, Unterhaltszahlungen fur Kinder, gesetzlich geregelte Waisenrenten,
Pflegegelder und Abfertigungen zahlen nicht zum Einkommen; Kinderbetreuungsgeld
und Wochengeld zahlen zum Einkommen.

Grundsatzlich reicht der Einkommensnachweis des vorangegangenen Kalenderjahres
aus. Bei Bedarf kann das Durchschnittseinkommen der letzten 3 Jahre zum Erreichen
der Einkommensgrenzen herangezogen werden.

Wie und in welcher H6he wird geférdert?

Gewahrung eines Férderungsdarlehens fir die Errichtung der
Wohnungen

Das Ausmal? des Forderdarlehens betragt maximal 1.150 Euro je m2 Wohnflache
(Nutzflache ohne Freiflache) zuzlglich 15.000 Euro je Wohnung und 3.000 Euro je
Freiflache.

Ndhere Informationen zur Hohe des geforderten Darlehens und den Zuschligen
erhalten Sie von lhrem Bautrdiger.



Rickzahlung und Verzinsung des geforderten Hypothekardarlehens

Die Laufzeit des Forderungsdarlehens betragt 45 Jahre. Die Annuitat (Tilgung und
Verzinsung) betragt anfanglich 1,0 Prozent des urspringlichen Darlehensbetrages.
Diese Annuitat steigt wahrend der Darlehenslaufzeit.

Die Verzinsung betragt jahrlich nur 0,5 Prozent tUiber die gesamte
Darlehenslaufzeit.

Wie hoch darf die Miete einer Wohnung sein?

Die monatliche Ruckzahlungsrate fur Forderungsdarlehen, Bankdarlehen und
Eigenmitteleinsatz (ohne allfalligen Anteil fUr die Garage) darf anfanglich 4,00 Euro pro
m? Nutzflache (= Belastungsobergrenze) nicht Ubersteigen, kann jedoch wahrend der
Forderlaufzeit dynamisiert werden.

Zusatzlich zu diesen Kosten kommen u.a. Betriebskosten, Grundkostenanteil,
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage, Verwaltungskosten, Umsatzsteuer und ggf.
Heizkosten bei Warmmiete zur Verrechnung.

Generell gelten, um die Leistbarkeit des Wohnens sicherzustellen, weitere
Kostenbegrenzungen. So durfen unter anderem der Grundkostenanteil maximal

30 % und die hausbezogenen Betriebskosten in den ersten drei Jahren nach Erstbezug
maximal 50 % der Belastungsobergrenze betragen.

Der Errichter der Wohnungen ermoglicht und unterstUtzt zusatzlich eine glnstige
Gesamtbelastung der Mieter, indem er besondere Vereinbarungen hinsichtlich
Energieversorgung, Versorgung mit Leistungen der Informationstechnologie und
Rahmenvereinbarungen Uber weitere Leistungen, die jungen Menschen zugute
kommen, verhandelt und anbietet.

Es ist kein Eigenmitteleinsatz (Baukostenbeitrag) durch den Mieter erforderlich.
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Wie mussen das Wohnhaus und die Wohnungen
ausgestattet sein?

e Die Wohnungen sind grundsatzlich mit Oberflachenendausfuhrung und
bezugsfertig, das heifst auch mit funktionstichtigem Bad und WC sowie mit
verlegten FulBbdden, zu erstellen.

e Die erforderlichen Anschlussmoglichkeiten fur E-Herd, Spulbecken und Kuhlschrank
sind herzustellen. Im Bad ist Platz fur eine Waschmaschine und deren Anschluss
vorzusehen.

e Ein der GrolRe der Wohnung entsprechender Bereich fUr Abstellzwecke
(Abstellschrank) ist innerhalb der Wohnung vorzusehen.

Wie und wo erhalten Sie eine Wohnung?

Die Wohnungsvergabe kann durch den Bautrager oder auch durch die Gemeinde

erfolgen.

Tipp: Bei Interesse empfehlen wir Ihnen, sich an das zustandige Gemeindeamt bzw.
Magistrat (BUrgerservice) zu wenden.




Falls Sie noch Fragen zur Férderung haben,
stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Rufen Sie uns an:
0732-7720-14143

Schreiben Sie uns eine email:
wo.post@ooe.gv.at

Besuchen Sie uns im Internet:
www.wohnfuehlland.at

lhr
Manfred Haimbuchner
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Detaillierte Informationen zu den Férderungen
der 0O6. Wohnbauférderung sowie die Richtlinien
und Formulare finden Sie auch unter:

www.wohnfuehlland.at

~Land Oberbsterreich

Direktion Soziales und Gesundheit .
+Abteilung Wohnbauférderung

4021 Linz, Bahnhofplat_; 1

Tel. 0732-7720-14143

email: wo.post@ooe.gv.at
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