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SIEDLUNGSENTWICKLUNG NACH INNEN

er sparsame Umgang mit der Ressource Boden und die

Verringerung des Fl&chenverbrauchs fir Siedlungs-
und Verkehrszwecke sind wesentliche Bestandteile einer
nachhaltigen Landesentwicklung. Eine Schlusselrolle bei
der Umsetzung dieses Ziels kommt den Gemeinden im
Rahmen der értlichen Raumordnung zu.

Das Land Obergsterreich hat daher im Jahr 2009 bereits
zum zweiten Mal eine gezielte Férderaktion flir Projekte zur
flichensparenden Baulandentwicklung gestartet. Damit
wurde der finanzielle Rahmen fiir Gemeinden geschaffen,
um ein auf ihre Bedirfnisse abgestimmtes Projekt zur fl&-
chensparenden Siedlungsentwicklung zu erstellen.

Bei dieser Forderaktion wurden 16 Projekte von oberdster-
reichischen Stadten und Gemeinden finanziell unterstiitzt.
Es zeigte sich dabei, dass die gezielte Entwicklung und
Wiederbelebung der Orts- und Stadtkerne eine zentrale

Zukunftsaufgabe flir viele Gemeinden und Stédte darstellt.
Durch die Projekte wurden fundierte Planungsgrundlagen
geschaffen, die Einbindung der Bevélkerung unterstitzt
eine nachhaltige, kommunal - malgeschneiderte Umset-
zungsstrategie im Sinne einer Ressourcen und damit wird
auch eine bodenschonende Raumentwicklung ermdglicht.

Diese Ausgabe der Zeitschrift "aufgeraumt" enthalt die
Kurzfassungen und Kontaktpersonen zu allen geférderten
Projekten. Die darin enthaltenen Informationen belegen ein-
drucksvoll, dass es eine Vielzahl an planerischen
Méglichkeiten gibt, um bei der Entwicklung von
Gemeinden/Stadten - Flachen und auch Kosten zu sparen.
Insbesondere wird auch sichtbar, mit welch hohem
Engagement und hoher Umsetzungskraft in unseren
Gemeinden die raumplanerische Arbeit im Dialog mit den
Biirgerinnen und Biirgern geleistet wird.
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EIDENBERG

EIDENBERG

Weitblick ganz nah - Flachensparendes Bauen

und Wohnen in Eidenberg

Dichtere Wohnbebauung im Ortskern zu
schaffen, das war das Ziel der Gemeinde
Eidenberg. Unter Beteiligung der Birger/-
innen wurde ein Konzept erarbeitet, das ver-
dichteten Wohnbau im Zentrum vorsieht und
der Zersiedelung entgegenwirkt.

ANSPRECHPARTNER:
Bgm. Adi Hinterhélzl, Gemeinde Eidenberg,
4201 Eidenberg, Stiftsstrale 2
e-mail: gemeinde@eidenberg.ooe.gv.at
PLANUNG:
TWO IN A BOX, Mag. Arch. Christian Stummer
4100 Ottensheim, Hostauerstrale 33a
e-mail: architekten@twoinabox.at

Ausgangssituation

Eidenberg liegt im nordlichen Randbereich der Stadtregion
Linz und ist aufgrund seiner Hohen- und Aussichtslage eine
beliebte Wohngemeinde.

Speziell der Ortskern von Eidenberg (siehe Abbildung 1) hat
einige interessante kulturelle und soziale Fixpunkte, aber
auch groRe Bauliicken, die den Eindruck einer geschlosse-
nen Ortschaft vermissen lassen. Ein zentraler Punkt ist der
sogenannte ,Moarhof*, der im Besitz des Stiftes Wilhering ist.
Aufgrund dieser Grundbesitzverhaltnisse ist fir eine
Entwicklung des Zentrums die gute Zusammenarbeit mit die-
ser kirchlichen Einrichtung unerlasslich.

Ziele

Im Zuge einer breiten Beteiligung der Bevdlkerung wurde ein
Konzept zur Verbesserung der raumlichen Siedlungsstruktur
in Eidenberg entworfen (Masterplan), in dem es neben der
Optimierung der Wohnsituation auch um die Verbesserung
der Infrastruktur geht. Es soll vor allem durch verdichteten
Wohnbau im Hauptort ,Eidenberg“ ein neues Zentrum
geschaffen werden um so eine aktive PlanungsmaRnahme
gegen die Zersiedelung zu setzen.

Grundsétzlich sind die Projektergebnisse als wesentliche
Entscheidungsgrundlage fiir den Bauausschuss und den
Gemeinderat fir die zukUnftige Flachenwidmung konzipiert.

n aufgeraumt

Abb.1: Blick auf den Ortskern von Eidenberg (Gemeinde Eidenberg, 2011)

Blrger/innenbeteiligung- 24h kreativ

Der Masterplan entstand unter intensiver Einbindung der
Birgerlnnen. Als Start des Planungsprozesses wurde eine
24-stindige Auftaktveranstaltung initiiert. Prozessbegleiter
finnen und Architekten/innen standen gemeinsam mit den
Gemeindeverantwortlichen der Bevolkerung zur Verfligung.
Der Bevolkerung war es in diesen 24 Stunden moglich, sich
aktiv in den Planungsprozess einzubringen. Aus dieser ersten
Impulsveranstaltung gingen vier Themenfelder hervor, die fiir
die Gemeinde Eidenberg besonders wichtig sind:

Anbindung der zerstreuten Siedlungen an den Hauptort
Wohn- und Siedlungsbereich im Zentrum

Sport — Spiel — Freizeit

Baukultur und Ortsbildgestaltung

Zu jedem dieser Themen bildete sich eine Gruppe von inter-
essierten Personen, die sich intensiv mit dem jeweiligen
Thema befasste. Nach drei Monaten préasentierten diese
Gruppen ihre Ergebnisse wieder der breiteren Bevélkerung.
Die in der Biirger/innenbeteiligung entwickelten projektrele-
vanten Handlungsfelder sollen im Rahmen des laufenden
Agenda - 21 - Prozesses verwirklicht werden. Alle planungs-
relevanten Handlungsfelder wurden zu einem Masterplan
verdichtet.

Masterplan Eidenberg: "Weitblick ganz nah"
Der "Moarhof" (Abb. 2 - Ziffer 1) als dominantes Geb&ude in
Eidenberg bildet mit dem Ortsplatz (Abb. 2 - Ziffer 2) und dem
Dienstleistungszentrum (Abb. 2 - Ziffer 3) das derzeitige und
auch zukiinftige Zentrum von Eidenberg. Um diesen Teil wird
die bauliche Entwicklung mit flachenschonenden Bauweisen
stattfinden.
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Flachensparende Baulandentwicklung
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MASTERPLAN
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Abb. 2: Masterplan Eidenberg (Architekturbiro TWO IN A BOX 2010) Ziffer 1 “Der Moarhof”, Ziffer 2 Ortsplatz, Ziffer 3 Dienstleistungszentrum)

Folgende Inhalte des Masterplans sollen die zukinftige

Entwicklung von Eidenberg bestimmen:

o Gestaltung des Kultur- und Sozialzentrums ,Moarhof*, in
harmonischer Verbindung zur Kirche

o durch kiinftige StraBenfiihrung (mit Sicherheitszone fir
FuBgéanger) umliegende Ortsteile anbinden

o bauliche Ortskernverdichtung durch geeignete Baukdrper
in Zusammenarbeit mit Wohnbautragern. Fir die
Gemeinde Eidenberg sind im stadtebaulichen Entwurf
etwa 100 neue Wohneinheiten vorgesehen.

o generationenibergreifende Wohnformen gestalten

o Flachen fir eine sanfte gewerbliche Nutzung bzw.
Nahversorgung bereitstellen

e Zukunftsorientierte Standorte fir kommunale
Einrichtungen sichern

o Schaffung einer naturnahen Spiel- und Erholungsflache
mit einem Lehrgarten fir biologischen und naturnahen
Obst- und Gartenbau

o Eidenberg als Natursportgemeinde flir interessierte
Hobby- und Profigruppen positionieren.

Im Masterplan werden neben der Neuplanung des Baulands
auch verkehrs- und landschaftsplanerische Aspekte ange-
sprochen. Die Erschliefung des neuen Baulands oder die
Organisation des ruhenden oder des FuRgangerverkehrs

sind ebenso planerisch bearbeitet wie die verkehrssichere
Anbindung der umliegenden Ortsteile.

Weitere Schritte

Fur die entstandenen Arbeitsgruppen bietet der Agenda - 21
- Prozess der Gemeinde Eidenberg eine geeignete Plattform
fur die weiteren Umsetzungsschritte. In diesem Prozess wer-
den in einer Projektarbeit die Detailplane zu den einzelnen
Themen erstellt, wenn notwendig Betreiber/innen gesucht
und ein Finanzierungsplan erstellt. Somit erhélt der Pla-
nungsprozess "Weitblick ganz nah" auch nach Fertigstellung
des Masterplans eine nachhaltige Wirkung.

Kommentar der Gemeinde

Eidenberg ist eine Zuzugsgemeinde. Der Ort soll in Zukunft
von innen heraus wachsen. Eine dichte Verbauung im
Zentrum wird angestrebt. Es muss jedoch gut durchdacht
werden, wohin bei schweren Niederschlagen die Wasser-
massen abflieRen kénnen. AuRerdem war es fir uns sehr
wichtig, rechtzeitig notwendige AufschlieBungen, wie
Zufahrtsstraflen und Gehwege, einzuplanen. Wir hatten noch
den Gestaltungsspielraum, welcher in vielen anderen Orten
langst nicht mehr méglich ist. Diese Mdglichkeit haben wir in
Zusammenarbeit mit der Bevolkerung wahrgenommen.

aufgeraumt n
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FREISTADT

FREISTADT

Generationenwohnen am
Bauhofareal

Ausgangssituation des Projekts ist die mit-
telfristig angedachte Verlegung des in
den 1960er Jahre errichteten Stadtischen
Bauhofs. Der dzt. Bauhof ist mit ca. 8.600 m?
sehr grofRziigig dimensioniert und liegt zu-
dem in einem ,hochwertigen“ Wohnumfeld. In
Anbetracht der demografischen Entwicklung
soll das Areal fiir eine familien- und altenge-
rechte Wohnanlage genutzt werden (genera-
tionenubergreifende Nachbarschaften).
/ANSPRECHPARTNER/IN'
Herbert Hengl, Stadtgemeinde Freistadt
4240 Freistadt, Hauptplatz 1
e-mail: post@freistadt.at; herbert.nengl@freistadt.ooe.gv.at
PLANUNG:
DI Max Mandl, Architekt DI Ernst Hartl
raum2 - Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation
4040 Linz, Hauptstrae 10

\_ web: www.raum2.at, e-mail: mm@raum2.at J

Ausgangssituation

Durch die mittelfristig geplante Verlegung des stadtischen
Bauhofs wird zusammen mit einer angrenzenden Flache - ein
Areal von ca. 12.000 m? frei, welches sich vollstandig im
Besitz der Stadtgemeinde befindet (Abb. 1)

Das Areal des dzt. Stadtischen Bauhofs ware aufgrund seiner
Lage ideal fir die Entwicklung einer Wohnanlage geeignet.
Die Thematik generationeniibergreifender Nachbarschaften
wird zunehmend bedeutender.

Die Abwanderung junger Gemeindebirger/innen und die
Uberalterung sind Trends, die die knappen &ffentlichen
Haushalte in Zukunft noch starker belasten werden. Vor die-
sem Hintergrund sind die Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur sowie die Vermeidung héherer Kosten fiir Altere
(z.B. fir Betreuung) durch den Aufbau von Netzwerken
wesentliche Ziele, die mit generationeniibergreifenden
Nachbarschaften erreicht werden sollen.

Die primare Zielsetzung des Projekts ,Generationenwohnen
am Bauhofareal® ist daher die Errichtung einer familien- und
altengerechten Wohnanlage am Areal des dzt. Stadtischen
Bauhofes.

Ziele

Fir die kinftige Nutzung des Areals wurden verschiedene

Ziele festgelegt:

o Entwicklung einer familien- und altengerechten Wohn-
anlage

.. aufgeraumt

Abb. 1: Lage des dzt. Bauhofareals im Stadtgebiet (DORIS, BEV 2011)

o Schaffung einer verdichteten, flachensparenden und
energieeffizienten Siedlungsstruktur

o Planung einer Verkehrsverbindung zum bestehenden
Kreisverkehr

Generationenwohnen:

Im Projekt ,Generationenwohnen® ist vorgesehen alternative
Wohnformen anzubieten (Abb. 2): Es gibt Wohnungen fiir
Senioren (1), Familien (2) und Singles (3). Durch Mietergar-
ten und halb-6ffentliche Rdume soll die Kommunikation zwi-
schen den Bewohner/innen der Generationenwohnen-
Siedlung angeregt werden. Diese Bereiche sind fiir ein
gemeinschaftliches Miteinander konzipiert. Auch Raume fir
Seniorentreffs oder Bastelrunden fiir Kinder sind vorgesehen.
Insgesamt sollen auf 8.750 m? ca. 8 — 12 Singlewohnungen,
20 Familienwohnungen und 18 Seniorenwohnungen entste-
hen. Jede dieser Strukturen hat entsprechend der Nutzer-
ansprlche eigene Qualitaten.

Energieversorgung

Geplant ist weiters eine Energieversorgung mit Biomasse-
fernwarme slddstlich der Generationenwohnen-Siedlung

( Abb. 2). Dieser Gedanke entspricht der Freistadter Stadt-
planung, die eine strategische Ausweitung der Fernwér-
mestandorte vorsieht. Zudem konnte dieser, als Option ange-
dachte Standort ,Nord“ - neben der Generationenwohnen-
Siedlung - auch die gesamte Altstadt und andere umliegende
Nachfrager versorgen.

Eine weitere Besonderheit des Projekts ,Generationenwoh-
nen“ ist die bereits im Entwurfsstadium durchgefiihrte
Berechnung und Bewertung der Energieeffizienz der
Siedlung. Die Universitat fir Bodenkultur, Wien, hat im
Projekt ,PlanVision“ (Wissenschaftliche Analyse der stadte-
baulichen Planung mit Fokus auf Energieeffzienz) Kriterien
fir eine energieopitmierte Raumplanung erarbeitet.



Abb. 2: Schaubild Generationenwohnen am Bauhofareal
Freistadt

Gemeinden und private Personen kénnen dabei die
Energieeffizienz einer Siedlung oder des eigenen Hauses
berechnen lassen.

Zusammenfassend wurde fiir die geplante Siedlung am dzt.
Bauhofareal in Freistadt festgestellt, dass sie ,alle Aspekte
fiir eine energieoptimierte Raumplanung® erfiillt. Die
Qualitaten des Projekts liegen dabei in der zentrumsnahen
Lage, die eine gute fuRlaufige Erreichbarkeit bedingt, gleich-
zeitig aber auch an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden
ist. Die kurzen Wege sind in Bezug auf zukiinftige
Nutzer/innen sehr wichtig — altere und jiingere Menschen sind
oft nicht mobil, kurze Wege kommen ihnen zugute.

Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

(%) GeTIEN VERDIGHTETER FLACHBAL
(5] EAGRKZUNG ENFANMILERSAUSSTRUKTUR
(B oPTIoN FERMNERMESTANDDRT KORD

(1) SEMORENNCHNEN
(Z) FrLIESWIHMER
{3) sMELEWOHKEN

Kommentar der Gemeinde

Durch das im Rahmen des Fdrderungsprogramms entwic-
kelten Projektes wurden die Chancen einer mdglichen
Jnneren®, generationenlbergreifenden Stadterweiterung
aufgezeigt.

Die angedachte Verlegung des Stadtischen Bauhofes kann
nun konkret weiterverfolgt werden.

Abb. 3: Stadtebauliches Konzept Generationenwohnen am Bauhofareal
Freistadt

aufgeraumt
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NUSSBACH

Flachensparen durch Nachverdichtung und
Umnutzung in zentrumsnahen Bereichen

NUSSBACH

n NuBRbach war der geplante Abriss der
Volksschule und die bereits vollzogene
Abtragung des Gasthauses AnstoR fiir eine
nachhaltige, gesamtheitliche Ortskernent-
wicklung. Man nahm die Moglichkeit wahr,
einen Entwurf fiir das gesamte Ortszentrum
zu entwickeln.
/ANSPRECHPARTNER:
Bgm. Leo Sudasch, Gemeinde NulRbach
4542 NuRbach, Kirchenplatz 2
e-mail: gemeinde@nussbach.ooe.gv.at
PLANUNG:
DI Max Mand|, Arch. DI Ernst Hartl
raum2 - Netzwerk firr Stadtebau und Kommunikation
4040 Linz, HauptstraBRe 10

~

\_ web: www.raum2.at, e-mail: mm@raum2.at Y,

Ausgangssituation
Die Bebauung des NufRbacher Ortskerns ist sehr locker und
weitlaufig wie in Abbildung 1 ersichtlich ist. Um kinftig der
Einfamilienhaus - Entwicklung entgegenzuwirken, wurde ein
Konzept zur ,Nachverdichtung und Umnutzung der zentrums-
nahen Bereiche® erstellt.

GEMEIMDE MUSSBACH
DRTEKERNENTWICKLUNG
T 1

| | - £ & I ._ 1
n aufgeraumt Abb. 2: Stadtebauliches Gesamtkonzept fur das Ortszentrum von NuBbach (mandl-hartl Arbeitsgemeinschaft Stadte-bau 2010)

Fur die Ausgangslage sind mehrere Punkte wichtig:

o Der geplante Abriss der Volksschule, deren neuer Stand-
ort noch nicht geklart ist. Die Volksschule verfligt Uber zu
grolRe Kapazitaten, vormals war sie achtklassig, heute gibt
es noch 5 Schulklassen.

o Das bereits abgerissene Gasthaus, das in der urspriingli-
chen Form nicht mehr aufgebaut wird. Durch den Abriss
entstand eine Bauliicke im Zentrum, deren Nutzungs- und
Bebauungsmadglichkeit véllig offen ist.

o Das Fehlen eines Veranstaltungssaales der Gemeinde
NufBbach.

o Der Umgang mit Starkregenereignissen, die im Ortskern
immer wieder Uberflutungen verursachen.

Ziel

Im Kern der Bearbeitung stand die Auseinandersetzung mit
den zukinftigen Entwicklungen des Ortskerns in NuRbach.
Dazu wurde neben einem ganzheitlichen Konzept der
Ortskernentwicklung auch fiir den Neubau der Schule die
Grundlagen fiir einen moglichen Architekturwettbewerb
erforscht. Aufgrund der Uberflutungsproblematik im Ortszen-
trum wurde eine gewéassertechnische Studie erstellt.

1
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Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

Abb. 3: Schaubild — stadtebauliches Gesamtkonzept fiir das Ortszentrum von NuRbach (raum2 — Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation, 2010)

Planung

Insgesamt gibt es im Planungsgebiet NuRbach rund 21.000 -
m? verfligbare Flache. Fir eine Nachverdichtung im Bereich
Wohnen ist auf etwa 8.000 m? (in der Abb. 2 die rot bezie-
hungsweise orange umrandeten Grundstticke) die Neuerrich-
tung von insgesamt 46 Wohneinheiten vorgesehen: im Ge-
schofRwohnbau, Einfamilienhaus oder verdichteten Flachbau.

Um das Uberflutungsproblem der Gemeinde NuRbach zu
l6sen, wurde eine Machbarkeitsanalyse zur gesicherten
Ableitung der Oberflachengewasser erstellt: Die erforderli-
chen Retentionsbecken (Abb. 3) liegen im Nordwesten des
Gebiets.

Auf der momentanen Brache des ehemaligen Gasthauses ist
die Errichtung eines modernen Dienstleistungszentrums
(Abb.3) vorgesehen, in dem auch der Nahversorger und
Wohnungen Platz finden konnten. Eine weitere 6ffentliche
Einrichtung ist neben der Schule auch jenes Gebaude im
Westen des Ortskerns, in dem die Feuerwehr oder der
Bauhof (Abb. 3) oder Sonstiges Platz finden sollen.

Durch den Neubau der Schule (Abb. 3) ergibt sich gleichzei-
tig die Moglichkeit, einen Veranstaltungssaal der Gemeinde
in das Schulgebaude zu integrieren. Als weiteren
Planungsschritt soll fur den Schulneubau ein Architekturwett-
bewerb durchgeflhrt werden, die Grundlagen wurden dafiir in
diesem Projekt gelegt.

Vor der Schule wird eine ,Begegnungszone® vorgeschlagen,
eine Aufpflasterung der Stralle, die eine Verlangsamung des
Verkehrs erzwingt. Diese MalRnahme ware nicht nur fir die
Volksschule, sondern auch fiir den nebenstehenden
Kindergarten aus Griinden der Sicherheit wichtig. Entspre-
chende Umsetzungsgesprache mit der Landesstralenver-
waltung werden zu filhren sein.

Kommentar der Gemeinde:

Durch dieses Planungsprojekt konnte der Standort fiir die neu
zu errichtende Volksschule mit Hort und Mehrzwecksaal pra-
zisiert werden.

Bei der Errichtung kiinftiger Bauvorhaben im Kerngebiet wer-
den sich die Verantwortlichen der Gemeinde NuBbach an den
vorgeschlagenen Nutzungen orientieren.

aufgeraumt n
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OFTERING

Revitalisierung des Ortskerns durch nachhaltige
Umnutzung und Verdichtung

OFTERING

ie Ndhe zu groRen Einkaufszentren ist fir
die Gemeinde Oftering ein Problem:
Der Abfluss der Kaufkraft und die damit ver-
bundenen raumlichen Konsequenzen sind
kennzeichnend. Mit dem Projekt will man den
Ortskern wieder beleben und attraktiv
machen.

/ANSPRECHPARTNER: D)
Bgm" Ulrike Tauber, Gemeindeamt Oftering
4064 Oftering, Ofteringer Strale 1
e-mail: gemeinde@oftering.ooe.gv.at

PLANUNG:

Arch. DI" Birgit Kornmilller, Arch. DI Gerald Zehetner
architekturbtiro bogenfeld
4040 Linz, Blitenstrale 4

e-mail: office@bogenfeld.at

- /

Ausgangssituation

Die Gemeinde Oftering (1.961 Einwohner) liegt im stidwestli-
chen Teil der Stadtregion Linz. In der Vergangenheit hat sich
der Gemeindehauptort entlang der Stralle und nicht konzen-
trisch entwickelt.

Es gibt daher heute kein erkennbares Ortszentrum. Die noch
bestehenden zentrumsrelevanten Einrichtungen (Nahversor-
ger, Backerei, Bankfiliale, Fleischhauer, Kirchenwirt) sind
groBteils in ihrem Bestand gefahrdet. Einerseits ist die
Betriebsnachfolge nicht gesichert, andererseits macht sich
die Abwanderung der Kaufkraft in héherrangige Versorgungs-
standorte der Nachbargemeinden bemerkbar.

Um die rdumliche Situation im Ortszentrum abzubilden,
wurde die Nutzungsstruktur und die kiinftigen Nutzungsab-
sichten mittels Fragebogen, der an alle Eigentimerlnnen
einer Liegenschaft oder eines Gebaudes ging, erhoben.

n aufgeraumt

Abb. 1: Ortskern Oftering (Foto: Gemeinde Oftering)

Ziele

o Attraktivierung des Zentrums durch Schaffung einer
neuen Ortsmitte

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum

e Umnutzung, Erweiterung und Verdichtung im Siedlungs-
bestand

o Schaffung eines lebendigen Zentrums durch Nutzungs-
mischung

Planung

Fur die eigentliche Planungsarbeit wurde eine Kerngruppe,
bestehend aus Vertreter/innen der Gemeinde (v.a. Raumpla-
nungsausschuss), Vertreter/innen des vorangegangenen
Agenda - 21 - Prozesses und dem Planungsbiro gebildet.

An vier Abenden wurden die Leitthemen fir die Zentrumsent-
wicklung von Oftering geschéarft. Parallel dazu wurden
gemeinsam mit den Haus- und Grundbesitzer/innen der leer
stehenden Liegenschaften und Gebdude realistische
Nutzungsoptionen entwickelt. Durch die Uberlagerung dieser
beiden Prozesse konnte ein von allen Beteiligten getragenes
kiinftiges Nutzungsszenario fir den Ortskern von Oftering
entwickelt werden (Abb. 3).
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Abb. 3: Kinftiges Nutzungsszenario fiir die Entwicklung des Ortszentrums
von Oftering

Lebendiges Ortszentrum Oftering

Neben dem schrittweisen Fiillen der "privaten" Leerstande
mit unterschiedlichen Nutzungen und der Gestaltung einer
,neuen Ortsmitte” durch architektonische Mafinahmen stellt
auch die Sicherung und Attraktivierung der Nahversorgung
(Cafe, Gasthaus) eine vorrangige Umsetzungsmalinahme
dar.

Die Entwicklung eines Architekturberatungsschecks soll ins-
besondere den Haus- und Grundbesitzer/innen der Gemein-
de kostenlos (von der Gemeinde) zur Verflgung gestellt wer-
den, um erste konkrete Planungsoptionen zum Thema Um-
und Nachnutzung des eigenen Gebaudes zu liefern.

Flachensparende Baulandentwicklung
! in den Gemeinden

Kommentar der Gemeinde

Die ,flachensparende Baulandentwicklung® in Oftering wurde
gemeinsam mit den bestehenden Agenda - 21 - Projektgrup-
pen durchgefiihrt. Anhand einer Bestandsanalyse wurden
Leerstande von Gebauden und Grundflachen erhoben, die
sich fiir die Weiterentwicklung der Gemeinde teilweise in
nachster und ferner Zukunft anbieten wirden.

Aufgrund dieser Analyse und der Befragung Besitzern haben
sich schon einige Projekte herauskristallisiert. Es wurde
bereits fiir seniorengerechtes Wohnen ein geeignetes
Grundstiick gefunden und die Planung von einem Wohnbau-
trager Gibernommen.

Weiters ware es auch maglich, einen SelbA-Trainingsplatz fiir
Senior/innen im Ortszentrum zu bertlicksichtigen. Dieser
Trainingsplatz soll als Ausflugsziel fir SelbA-Gruppen aus
ganz Oberdsterreich fiir Ubungen und Trainingsangeboten
fur Geist und Korper zur Forderung der Selbstandigkeit
genutzt werden. Ein Konzept, das den Trainingsplatz sinnvoll
in die bestehende Infrastruktur einbindet (Nutzung bestehen-
der Wanderwege, ortliche Gastronomie, Nahversorger etc.),
soll entstehen. Diese Projekte sind sicherlich ein wesentlicher
Meilenstein zur Revitalisierung des Ortskerns und zur
Starkung der Nahversorgung.

aufgeraumt ‘.

ONIH3140



OTTENSHEIM

OTTENSHEIM

Ortskernentwicklung

er Umgang mit alter Bausubstanz steht

bei der Ortskernentwicklung in Ottens-
heim an erster Stelle: Was ist im Altbau mog-
lich und wie kann man bestehende Gebadude
nutzen? Im Zuge einer breit angelegten
Burgerbeteiligung wurden Ideen erarbeitet
und vorgestellt.

~

/ANSPRECHPARTNER:
Philipp Tschavoll, Ing.-Maitre, Marktgemeinde Ottensheim
4100 Ottensheim, Marktplatz 7
e-mail: gemeinde@ottensheim.ooe.gv.at

PLANUNG:

kon-text Oberosterreich, Raumbezogenes Management und
Sozialwissenschaftliche Beratung, DI Ulrike Schwantner
4100 Ottensheim, Bahnhofstralle 8
e-mail: ulrike.schwantner@kon-text.at

\ web: www.kon-text.at /

Ausgangssituation

Die Belebung des Ortskerns der Marktgemeinde Ottensheim
fand ihren Ausléser bereits in der Neugestaltung des
Marktplatzes vor etwa zehn Jahren sowie im Um- und Zubau
des Marktgemeindeamts. Der Ottensheimer Ortskern be-
steht, wie auch das Gemeindeamt, aus einer alten und histo-
rischen Bausubstanz, die teilweise leer steht. Der Leerstand
spiegelt aktuelle Tendenzen in der Raumenwicklung wider:
die Verlagerung der Wirtschaft an andere Standorte, sowie
der Zuwachs an Einfamilienhdusern am Ortsrand. Um den
erhaltenswerten Ortskern auch weiterhin als lebendiges
Zentrum zu erhalten, wird in Ottensheim aktiv an die
,Ortskernentwicklung* herangegangen.

Ziele

Drei Schwerpunkte waren fiir das Projekt wichtig:

o Die Starken und Schwachen des Zentrums aufsptiren
und darstellen

e Das Thema ,Ortszentrum* 6ffentlich zur Diskussion stel-
len und dadurch zum Nachdenken und Reflektieren anre-
gen und Projekte anstolen

o Im Dialog mit Beteiligten eine zeitgeméRe Nutzung der
Leerstande finden und sie zukiinftig zu vermeiden (2008
standen etwa 4100 m? Wohn- und Gewerbeflache im
Ottensheimer Ortskern leer).

aufgeraumt ‘

Umsetzungen

Im Zentrum der Planung standen die Uberlegungen zur
Nutzung von historischem Baubestand unter starker
Beteiligung der Hauseigentimer/innen und Nutzer/innen der
Gebaude. Im gesamten Projektverlauf wurde viel Wert auf
den Dialog mit den Bewohner/innen gelegt.

e 40 Hauseigentimer/innen trafen sich zum ,Vortermin®, bei
dem erste Informationen zum Projekt gegeben wurden.
Auch die Besichtigung des eigenen Hauses durch einen
Architekten war méglich: Wie kann die vorhandene
Substanz erhalten bleiben? Welche Umnutzungen kénnte
es geben?

o Bei der Veranstaltung ,Tag der Mdglichkeiten wurden die
Blrger/innen eingeladen, selbst aktiv zu werden und bei
Podiumsdiskussionen teilzunehmen. Ziel dieser Veran-
staltung war es, die Potenziale, Wiinsche und Ideen fiir
die Ortskernentwicklung zu sammeln und sich mit der
Bedeutung des Ortszentrums auseinanderzusetzen. In
einer Ausstellung wurden die Beitrage gesammelt und zur
Besichtigung aufbereitet (Abb. 2/3).

Bei der Podiumsdiskussion wurden verschiedene Expert/
innen aus unterschiedlichsten Fachgebieten eingeladen.
Diskussionsthema war unter anderem ,Herausforderun-
gen des Zentrums heute®.

o Mit der Raumbdrse wurde eine online-Plattform entwic-
kelt, die Suchenden und Anbietern die Mdglichkeit zum
Austausch gibt. Das Objekt ist dabei ein Raum oder Ge-
baude im Ortskern von Ottensheim.

e Die im Laufe des Prozesses entstandenen Fragen wur-
den bei Expert/innenrunden zu den Themen ,Herausfor-
derung Altbau®, ,Rund ums Vermieten* und ,Neue Nutz-
ungen finden* beantwortet. Als wesentliche Ergebnisse
des gesamten Projekts wurde die Broschire ,Gesam-
melte Fragen & Antworten rund um historische Hauser im
Ortszentrum“ sowie der vorliegende Abschlussbericht
,Potenziale im Ortszentrum® produziert. Ziel war es, eine
Vielfalt an Méglichkeiten fiir den Altbestand aufzuzeigen,
An-sprechpartner und Institutionen vorzustellen,
die in Sachen Altbau hilfreich sein kénnen.

Mit der Einfilhrung eines sogenannten ,Stammtisches*
besteht fir die Hauseigentimerinnen im Ortszentrum nun
die Mdglichkeit, sich in regelméRigen Abstanden zu tref-
fen, um Probleme bzw. Herausforderungen mit den
Althdusern gemeinsam zu lésen.



Weiterflihrende Ideen zum Ortskern 2020
Folgende Nutzungsmdglichkeiten fiir den Ottensheimer
Ortskern wurden entwickelt. Jene Flachen, die dabei in
Betracht gezogen werden, sind im Besitz der Gemeinde.
(Abb.3)

o Ein altes Feuerwehrhaus/Schulhaus kénnte als
Pilotprojekt fir Firmengriindungen gesehen werden. Eine
weitere Mdglichkeit ist eine temporére Nutzung.

o Das frei werdende Bauhof-Areal ist eine grofe Flache,
das fir alternative Projekte verwendet werden kénnte:
Gemeinschaftswohnen mit Mietergarten wiirden Platz fiir
unterschiedliche Nutzerinteressen bieten, etwa Jungfami-
lien, Senioren oder Menschen mit besonderen Bediirfnis-
sen.

o Altes Amtshaus: Das alte Amtshaus kdnnte zukiinftig als
Buro fir Startups genutzt werden, um ihnen den Einstieg
zu erleichtern. Als Zwischennutzung wurde ein Konzept
prasentiert, das im alten Amtshaus eine ,offene Plattform
fir Jung und Alt* vorsieht.
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Abb. 3: Entwicklungszonen fiir den Ortskern 2020
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Abblldung 2/3: Tag der Moglichkeiten in Ottensheim (kon-text 2010)

e Quartiere im Ortskernbereich: Eine gemeinsame grund-
stlicksUbergreifende Planung der inneren Quartiere
ermdglicht die Nutzung von Synergieeffekten.

Kommentar der Gemeinde

Mit der ,Ortskernentwicklung® hat die Marktgemeinde Ottens-
heim die Aktivierung und Sensibilisierung der Bevélkerung fiir
dieses Thema angestrebt und das Ziel verfolgt, zielgerichtete
Informationen durch geeignete Aufbereitung, Diskussionen,
etc. vor allem fir betroffene Hauseigentimer/innen anbieten
zu konnen. Es konnten Folgeprojekte wie die ,Raumbérse*
oder der ,Stammtisch” angestof3en und fir kiinftige Vorhaben
erste Denkansétze bzw. Uberlegungen angestellt werden.
Durch das erfolgreich durchgefiihrte Projekt ist es auch
geglickt, zunehmend das Interesse externer Gemeindever-
treter/innen und Fachleuten an den aktuellen Entwicklungen
in Ottensheim zu wecken.

AItes
Feuerwehrhaus/
r Schulhaus

aufgeraumt .I.
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PFARRKIRCHEN BEI BAD HALL

m Zentrum der Planung in Pfarrkirchen steht
der denkmalgeschiitzte Pfarrhof, derzeit
leer. Die engagierte Pfarrbevolkerung hat
selbst die Initiative ergriffen und viele
Wiinsche und Anregungen gesammelt, die in
der Planung beachtet werden sollten
/ANSPRECHPARTNER: h
Franz Pauzenberger, Pfarre Pfarrkirchen bei Bad Hall
e-mail: pfarre.pfarrkirchen.badhall@aon.at
PLANUNG:
Mag. Arch. Walter Arzt
4502 St. Marien, Kastanienweg 1

\_ e-mail: walter.arzt@aon.at Y,

Ausgangssituation und Ziel

Der denkmalgeschiitzte Pfarrhof spielt in Pfarrkirchen, einer
Nachbargemeinde von Bad Hall, eine zentrale Rolle, da er
mit der Dorfrokokokirche und dem dazugehérigen Garten
eine grofle Flache des Ortskerns einnimmt. Der momentane
Leerstand des Pfarrhofs hat die Pfarrmitglieder motiviert,
selbst aktiv zu werden und sich in die zukinftige Entwicklung
des Ortskerns einzubringen. Neben den Uberlegungen zur
Nachnutzung des Pfarrhofs ist auch die Ortskernbelebung ein
zentrales Thema.

Blrgerorientierte Arbeitskreise

Ausgangspunkt des Planungs- und Beteiligungsprozesses
war ein im Marz 2010 durchgefiihrter Impulsabend bei dem
uber 100 Interessierte anwesend waren. Aus diesem
Impulstreffen heraus meldeten sich spontan 65 Personen flir
eine Mitarbeit in einem der acht gebildeten Arbeitskreise:
Senioren, Jugend, Kinder

Wirtschaft, Tourismus

Kultur, Musik, Kunst, Veranstaltungen

pfarrliche Gemeindeentwicklung

Heileinrichtungen

Energie, Klima

Wohnen, Arbeiten

Naturnahe Raumplanung, Griinraumgestaltung, Verkehr

Die Ergebnisse der Arbeitskreise wurden Ende Juni 2010 pra-
sentiert und dienten als Basis fir weitere Planungstber-
legungen.

.E aufgeraumt

PFARRKIRCHEN bei Bad Hall

Denkmalgeschutzter Pfarrhof als Impuls!

|

Abb.1: Ortskern von Pfarrkirchen mit Kirche und Pfarrhof in der Bildmitte
(Foto:Gemeinde Pfarrkirchen, 2010)

Abb. 2: Der Planungsprozess in Pfarrkirchen zeichnete sich durcheine
sehr hohe Biirgerlnnenbeteiligung aus (Foto: Pauzenberger, 2010)

Neugestaltung des Ortszentrums
Folgende, von den Birgerinnen und Blirgern mitentwickelte,
wichtige Ziele sollten mit einer Neugestaltung des

Ortszentrums planerisch umgesetzt werden:

o Schaffung eines einladenden Zugangs von der
Kirche zum Pfarrhofgarten

o Erweiterung des Kirchenplatzes

o Schaffung eines Gemeindeplatzes als Veranstaltungs-
platz

o Beibehaltung der groRen Freiflachen im Ortszentrum




Um das Ziel einer Erweiterung des Kirchenplatzes realisieren
zu konnen, wird ein Teilabriss des denkmalgeschiitzten
Pfarrhofs angedacht. Durch diese bauliche Umgestaltung
wirde ein groRerer Platz entstehen, der im kirchlichen Alltag
vielfaltig nutzbar ware (Erstkommunion, Firmung, Verab-
schiedung von Verstorbenen,...).

Fur die Schaffung eines Gemeindeplatzes wird der Neubau
eines Veranstaltungs- und Jugendzentrums siidwestlich des
Pfarrhofes empfohlen, um die Platzwirkung vor dem
Gemeindeamt zu erhéhen.

Es entstanden folgende stadtebauliche MaRnahmen, die in
der Abb. 3 ,Entwurf fiir die Neugestaltung Ortskern“ auch
raumlich dargestellt sind:

Vision "Parrhof neu"

Aufgrund der denkmalrechtlichen Situation kann ein allfalliger
Umbau oder sogar Teilabriss des Pfarrhofs nur in enger
Absprache mit dem Bundesdenkmalamt angedacht und
umgesetzt werden. Fur den restlichen, bestehenbleibenden
Teil des Pfarrhofs ware nach den notwendigen Sanierungs-
arbeiten sowohl eine Wohnnutzung als auch ein Therapie-
zentrum denkbar. Durch eine kinftige Wohnnutzung im
Pfarrhof kénnte damit eine héhere Bevdlkerungsdichte als
bisher im Ortszentrum erreicht und ein wichtiger Beitrag zum
Flachensparen geleistet werden. Insgesamt soll der Pfarrhof
zunehmend ein kommunikatives Zentrum fiir die Gemeinde-
und Pfarrbevdlkerung werden.

Abb. 3: Entwurf fir die Neugestal-
tung des Ortskern von Pfarrkirchen
(Mag. Arch. Arzt 2010)

Neubebauung Gemeindeplatz

Der Neubau eines Gebaudes am Gemeindeplatz stellt eine
weitere Maflnahme zur Verdichtung im Ortskern dar. Es
kénnte im Obergeschol als Buro und im Erdgeschol® als
Veranstaltungssaal genutzt werden. Durch den Neubau ent-
steht ein neuer Gemeindeplatz, der ebenso fiir eine vielfalti-
ge Nutzung offen ist.

Kommentar der Gemeinde

Momentan befindet sich das geplante Nahwarmeprojekt im
Ortszentrum in Umsetzung, da es ausreichend Nachfrage
gibt.

Da der Pfarrhof Eigentum des Stifts Kremsmiinster ist, ist
deren Einverstandnis notwendig. Bisherige Stellungnahmen
seitens des Stifts und der Diozese fielen positiv aus.

Weiters gab es ein Treffen des Arbeitskreises ,Wirtschaft und
Tourismus*, bei dem man sich darauf einigte, einen Verein zu
griinden, um die nachsten Planungsschritte umsetzen zu
kénnen. Dazu gehdren unter anderem die Erarbeitung eines
detaillierten Nutzungskonzepts fiir den Pfarrhof, sowie die
Uberpriifung der Finanzierbarkeit und der Férderungsmog-
lichkeiten eines derartigen Projekts.

aufgeraumt .n
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PREGARTEN

Stadtebaulicher Masterplan
Pregartfeld

PREGARTEN

Ausgangspunkt der Planungen war die
offene Thematik der Nachnutzung des
ehmaligen Molkereiareals. Auf der Suche
nach der passenden Nutzung fand man in
einem Nutzungsmix aus Wohnen, Dienstlei-
stung und Grunraum die passende Antwort:
der IT-Campus Pregartfeld.

/ANSPRECHPARTNER:
DI Rupert Hofer
e-mail: stadtamt@pregarten.ooe.gv.at
e-mail: rupert.hoefer@pregarten.ooe.gv.at
PLANUNG:
DI Max Mandl, Arch. DI Ernst Hartl
raum2 - Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation
4040 Linz, HauptstraBe 10
web: www.raum2.at; email: mm@raum?2.at
Verkehrsplanung: Komobile - DI Helmut Koch

\_ 4810 Gmunden, Kirchengasse 3, www.komobile.at
Ausgangssituation
In der Stadtgemeinde Pregarten liegt zwischen dem Stadt-
zentrum und dem Ortsteil Griinbichl ein freies Areal von ins-
gesamt 76.400 m? (Pregartfeld). Etwa 1,4 Hektar entfallen
davon auf das ehemalige Molkereiareal (Abb.1 rote Umran-
dung), welches bereits vor einigen Jahren von einem
Wohnbautrager erworben wurde. Eine Bebauung wurde auf-
grund der noch rechtswirksamen Betriebsbaugebietswid-
mung jedoch noch nicht umgesetzt. Aufgrund der Lage und
GroRe des Gesamtareals bieten eine Chance einer echten
inneren Stadterweiterung.

/

Wesentliche Planungsparameter fiir das Projekt waren:

o Verkehrsanbindung: Aufgrund der Grofle des Areals
braucht es eine entsprechend leistungsfahige Erschlie-
Bung. Die momentane ErschlieBung wiirde nur fiir eine
sehr lockere Bebauung ausreichen.

o Wohnnutzung: Definition einer orts Wohndichte

« Miteinbeziehen von Uberlegungen zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde: Ausreichend Betriebsflachen
sollten im Konzept zur Verfligung gestellt werden.

e Riicksichtnahme auf die Entwicklung des nahegelegenen
Bahnhofareals und des Stadtzentrums sowie auf
andere regionale Gesamtplanungen in der Region
Untere Feldaist.

.‘I aufgeraumt

Abb. 1: Planungsraum Pregartfeld (DORIS, BEV 2007

Ziele

Ziel des Projekts war es, in einem stadtebaulichen Konzept
eine adaquate Nutzung fiir den gesamten Bereich zwischen
der Umfahrung in Grinbichl und der Bahnhofstralle zu ent-
wickeln.

Wichtig war dabei, dass das Areal in Zukunft nicht als reines
Wohngebiet genutzt werden soll. Auch die ErschlieBungs-
maoglichkeiten, sowohl im Umfeld als auch die inneren
Verkehrswege, sollten aufgezeigt werden.

Masterplan Pregartfeld

Die in Frage kommenden Nutzungs- und ErschlieBungsmaég-
lichkeiten wurden anhand verschiedener Raumentwicklungs-
szenarien untersucht. Das Ergebnis dieser Untersuchungen
war letztlich die Festlegung auf einen Nutzungsmix sowie
generell die Verkehrslosung. (Abb. 2)

Aufgrund der Standortqualitdt des Planungsraumes wurde
Ubereinstimmend vereinbart, das Pregartfeld nicht fiir reine



Abb. 2: Nutzungskonzept Pregartfeld (arge raum2 — Netzwerk fiir
Stadtebau und Kommunikation mit Verkehrsplanung - komobile, 2010)

Wohn- oder Betriebsnutzungen zu verwenden, sondern im
Umfeld von Hagenberg zu versuchen, einen modernen [T-
Businesscampus mit einer gewlinschten Nutzungsmischung
zu realisieren.

Fir das Projekt wurde, aufgrund der GroRe des Areals, die
Erstellung eines Verkehrskonzepts in Auftrag gegeben. In
Abstimmung mit der geplanten Verkehrslosung liegen dem
stadtebaulichen Konzept folgende wesentliche Uberlegungen
zu Grunde (Abb. 3):
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Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

o Entwicklung von flachensparenden, verdichteten
Wohngebieten primér durch die Verlangerung der
Poststralle (zentrumsnah) sowie am Molkereiareal.

o Anordnung der gewiinschten Biros und Dienstleistungen
in einer ca. 3-geschossigen ,mittleren“ Achse.

o Bereitstellung von Betriebsflachen fiir ,produzierende” IT-
Betriebe im westlichen Teil des Planungsgebiets.

o Nordlicher Abschluss des IT-Businesscampus durch einen
,parkahnlichen® Erholungsraum im Bereich des zum Teil
wasserflihrenden Grabens.

Insgesamt konnten auf der freien Flache ,Pregartfeld“ 82
neue Wohneinheiten auf insgesamt 17.250 m? entstehen. Die
gewerbliche Nutzung wirde insgesamt 37.750 m? einneh-
men, also knapp 50 Prozent des gesamten Areals. Auf dffent-
liche Flachen, wie Stralen oder Griinraum, entfallen 28
Prozent der Flache, das sind insgesamt 21.400 m2

Kommentar der Gemeinde

Der Masterplan soll der Ausgangspunkt fiir einen Prozess
sein, der sich zum Teil (iber mehrere Jahrzehnte erstrecken
wird. Aufgrund dieses langen Zeitraums war es besonders
wichtig ein kraftiges und robustes Planwerk an den Anfang zu
stellen, das die Kraft und die Pragnanz hat, auch langere
Realisierungsphasen zu Uberdauern, ohne an Wirkung ein-
zubURen.

Der IT-Businesspark in Pregarten soll als Ergédnzung zu Ent-
wicklungen in Hagenberg gesehen werden, keinesfalls aber
als Konkurrenz.

Iy ,
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Abb. 3: Schaubild - stadtebauliches Gesamtkonzept (arge raum2 — Netzwerk fir Stadtebau und Kommunikation mit Verkehrsplanung - komobile, 2010)

aufgeraumt .E
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RAINBACH im Miuhlkreis

Flachensparen durch Aufwertung des Ortszentrums
und Nachverdichtung in zentrumsnahen Bereichen

RAINBACH |.M.

/
ANSPRECHPARTNER:

.I: aufgeraumt

urch den geplanten Abriss eines zentralen

Gebadudes soll die Grundlage fur einen
Neubau eines modernen Dienstleistungs-
zentrums geschaffen werden und das
Ortszentrum entsprechend aufgewertet wer-
den. Geplante Nachverdichtungen in zen-
trumsnahen Bereichen sollen diese Strategie
erganzen.

~

Otto Elmecker, Marktgemeinde Rainbach

4261 Rainbach im Mihlkreis, Prager Strale 5

e-mail: gemeinde@rainbach-muehlkreis.ooe.gv.at
PLANUNG:

DI Max Mandl, Arch. DI Ernst Hartl

raum?2 - Netzwerk fiir Stddtebau und Kommunikation

4040 Linz, HauptstraBe 10

web: www.raum2.at, e-mail: mm@raum2.at

Ausgangssituation

In der Gemeinde Rainbach i.M. gab es
bereits in der Vergangenheit Bestre-
bungen, das Ortszentrum aufzuwer-
ten, jedoch filhrten bisherige Uberle-
gungen zu keinem Ergebnis. Das
Forderprogramm ,Flachensparende
Baulandentwicklung in Gemeinden®
ermdglichte eine intensivere Ausein-
andersetzung mit der Thematik.

Das groRte Entwicklungs- und Ver-
dichtungspotenzial innerhalb des
Planungsgebiets liegt in der Nachver-
dichtung und Umstrukturierung der
Flachen. Aufgrund der teilweise sehr
lockeren Bebauung besteht ein gro-
Res Potenzial fir eine Nachverdich-
ung. Insgesamt gibt es im gesamten w* .
Planungsgebiet etwa 33.700 m? zu
beplanende Flachen. (Abb. 1)

Abbildung 1: : Bebauungspotentiale im
Ortskern von Rainbach i. Mkr. (raum2 -
Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation,
2010)

Ziele

WOHNNUTZUNG

o Rainbach ist Mitglied eines INKOBA-Gemeindeverbands.
INKOBA steht fiir Interkommunale Betriebsansiedlungen.
Dabei handelt es sich um den Zusammenschluss mehre-
rer Gemeinden, um Betriebsansiedlungen gemeinsam zu
steuern. Aufgrund der erwarteten Betriebsansiedlungen
rechnet die Gemeinde kiinftig mit einem Bevolkerungs-
zuwachs, mit dem ein steigender Bedarf an Wohnflache
einhergehen wird. Damit diese Entwicklung nicht zu
einer weiteren Zersiedelung fiihrt, ist eine strategische
Planung im Ortszentrum unbedingt notwendig.

UBERLEGUNGEN ZUR NACHNUTZUNG

o In der Gemeinde Rainbach gibt es ein altes Amtshaus,
das nicht mehr den heutigen Nutzungsanspriichen
genugt.
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Abb. 3: Schaubild Rainbach i.M. - stadtebauliches Gesamtkonzept fir den Ortskern (raum2 — Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation, 2010)

o Traxlerhaus (Abb. 1, Nr. 6): sowohl ein Umbau zum
Amtshaus oder einem anderen Zweck als auch ein (Teil-)
Abriss und die Verwendung des Standorts fiir noch zu
definierende Nutzungen stellen mégliche Optionen dar.

o Fleischhauerei (Abb. 1, Nr. 4): Zurzeit ist die Fleisch-
hauerei nicht in Betrieb, sie ist aber verpachtet. Eine
Uberlegung ist, das Areal mittelfristig zu verpachten, da es
aufgrund seiner GrofRe von etwa 1,1 Hektar eine wichtige
Rolle fir die Ortskernentwicklung spielt.

Planung

In dem Projekt ,Ortskernentwicklung® liegt der Fokus auf dem
Neubau des Amtshauses mit dazugehoriger Neugestaltung
des Ortsplatzes und auf der Nachverdichtung im Ortskern.

Aufgrund der Baufélligkeit des bereits erwahnten Traxlerhau-
ses wurde im Zuge der Planung vorgeschlagen, das Ge-
baude abzutragen und ein zeitgeméaRes Dienstleistungszen-
trum zu errichten. Im Zuge der Umstrukturierung soll auch ein
autofreier Ortsplatz geschaffen werden. ( Abb. 2).

Der stadtebauliche Entwurf hat fiir den Planungsraum eine
Mischung aus Einfamilienhdusern und Reihenhausern vorge-
sehen. Abbildung 3 veranschaulicht, wie die kiinftige
Bebauungsstruktur aussehen kénnte:

An den &uReren Réndern des Ortskerns sind fur die
Baullicken Einfamilien-hduser als Bebauung geplant. In den

freien Arealen im inneren Ortskern wird entsprechend der
Nachverdichtung eine dichtere  Bebauung durch
Reihenhduser angedacht. Die Nachverdichtung durch Um-
bzw. Nachnutzung kann insgesamt etwa 30 neue
Wohneinheiten im Ortszentrum ermdglichen.

Kommentar der Gemeinde

Die Marktgemeinde Rainbach im Muhlkreis hat bereits im
Frihjahr 1993 das sogenannte "Traxlerhaus" im Ortszentrum
erworben. Damals war schon ein Amtshausbau nach einem
Abbruch geplant.

Aus diversen Griinden konnte jedoch das Vorhaben nicht
realisiert werden. Die bisherigen BemUhungen zur Ortskern-
entwicklung waren Uberwiegend punktuell auf den Komplex
"Traxlerhaus" konzentriert. Im Zuge der 2. Forderaktion
"Flachensparende Baulandentwicklung in Gemeinden"
wurde nicht nur der zentrale Ortskern, sondern auch der
erweiterte Ortskern betrachtet. Der gesamte Gemeinderat
war anlasslich der Prasentation des Ortskernentwicklungs-
projekts positiv beeindruckt und hat sich dafiir ausgespro-
chen, dieses fiir zukiinftige Vorhaben als Arbeitsgrundlage
Zu verwenden.

aufgeraumt .n
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RIED IM INNKREIS

RIED IM INNKREIS

Temporares Quartiersentwicklungsprojekt

ie Entwicklung eines Innenstadtteils in

Ried dient nicht nur dem effizienten
Umgang mit Bauland, sondern verfolgt auch
strategische Zwecke: Der Stadtteil liegt zwi-
schen dem historischen Zentrum und der
Messe Ried und soll als stadtebauliches
Bindeglied zwischen dem Stadtkern und dem
Messeareal aufgewertet werden.

/ANSPRECHPARTNER: N
DI Gerald Muhr, Stadtbaudirektor
4910 Ried im Innkreis, Hauptplatz 12
e-mail: office@ried.gv.at; bauamt@ried.gv.at
PLANUNG:
CIMA Beratung + Management GmbH

\_ 4910 Ried im Innkreis, Johannesgasse 8 )

Ausgangssituation

Das Planungsareal ,Johannesgasse — Brucknerstrale —
Wildfellnerstralte — Ufergasse” ist fiir die Stadtplanung von
Ried wichtig, da es das Bindeglied zwischen der Innenstadt
und dem nach Westen hin anschlieBenden Messegeléande
darstellt. Insgesamt hat das Gebiet eine Flache von rund
85.000 m2 Als problematisch wird seitens der Stadt Ried die
Uberalterte Bausubstanz (mehr als 40 % der Gebaude wur-
den vor 1900 erbaut), der Riickgang der Immobilienwerte und
die Verwilderung der Grinrdume angesehen. Jedoch zeigte
eine reprasentative Befragung im Stadtteil, dass nicht einmal
10 % der Grundstlickseigentimer/innen an der bestehenden
Nutzung der Gebéude und Freiflachen etwas andern wollen.

Ziele

Gemeinsam mit den Bewohner/innen des Quartiers wurden
im Rahmen eines Birger/innenbeteiligungsmodells funktio-
nale, gestalterische sowie verkehrstechnische Verbesser-
ungen erarbeitet und langfristige Entwicklungsperspektiven
fur diesen innerstéadtischen Stadtteil aufgezeigt.

Bestandsanalyse und
Burger/innenbeteiligung

Neben einer postalischen Befragung der Objekteigentiimer/-
innen sowie stadtebaulichen Erhebungen wurde auch eine
Bewertung und Einschatzung der Liegenschaften/Objekte
durchgefiihrt. Insbesondere konnten durch das Projekt fol-
gende steuerungsrelevanten Informationen gewonnen wer-
den:

.B aufgeraumt

o Analyse der funktionalen Beziehungen zwischen den ein-
zelnen Stadtteilen

o flachendeckende Dokumentation der aktuellen Nutzun-
gen, Brachflachen und Leerstande

o Befragung ausgewahlter Liegenschafts- und Objekteigen-
timer/innen und Expert/innen (Stadtplaner/innen,
Immobilienentwickler/innen) zur Auslotung der kiinftigen
Nutzungs- und Verwertungsvorstellungen

e Zustandsbewertung einzelner Schilisselobjekte

o Beurteilung der Flachenzuschnitte einzelner Liegen-
schaften

e Zusammenfassende Bewertung des Quartiers in Form
eines Starken-Schwéchen-/Chancen-Risiko-Profils

Funktionale Quartiersgliederung

Da das Untersuchungsgebiet duflerst heterogen strukturiert
ist, wurde fiir die weiterflihrenden Planungsarbeiten eine
funktionale Gliederung des Areals in folgende vier Teilrdume
vorgenommen:

o SEIFRIEDSBERGER-AREAL (Abb. 1):
Dieser nérdlichste Teil des Planungsgebietes wird betrieb-
lich als Tankstelle (mit Bistro und Friseur) und Autowasch-
anlage genutzt. Daneben befinden sich noch ein Imbiss-
stand und ein Musikaliengeschaft in diesem Areal.

von der Brucknerstralle auf das Seifriedsberger-Areal,
s«Eorster, Land Oberdsterreich, 2011)

o VILLENVIERTEL/ DIENSTLEISTUNGSQUARTIER:
Dieses Areal ist groBteils mit einer offenen Villen-
Bauweise, durchsetzt mit lippigen Grinflachen, locker
bebaut. 34 % aller Nutzungseinheiten (11 Wohnungen/
Hé&user) stehen leer bzw. es sind keine Personen oder
Firmen gemeldet.



e PARKPLATZE/ FEUERWEHR (VERBINDUNG
STADTZENTRUM- MESSEGELANDE:Abb. 2):
Die Feuerwehrwache als langgezogener Baukdrper bil-
det das Zentrum des Areals. Die groRflachig in diesem
Bereich situierten Parkplétze stellen eine wichtige
Ergénzung zu den bewirtschafteten Parkplatzen im Innen-
stadtbereich dar.

e VORSTADT (Abb.3):
Bei diesem Areal handelt es sich um ein stadtebaulich ge-
schlossenes Viertel im stidlichen Teil des Untersuchungs-
raums mit klein strukturierter, mehrheitlich zweigeschossi-
ger Blockrandbebauung, das ber viele teilweise begriin-
te, teilweise friher gewerblich genutzte Hinterhofe verflgt.
17 % aller Nutzungseinheiten (36 Wohnungen/Hauser)
stehen leer bzw. es sind keine Personen oder Firmen
gemeldet.

Entwicklungsperspektiven

Das Projekt zeigte auf, dass das Untersuchungsgebiet durch
seine zentrale Lage zwischen Messegelénde und Innenstadt,
bei der kiinftigen Stadtentwicklung eine wichtige Rolle spielen
wird. Dabei wurden die Entwicklungsperspektiven wie folgt
eingeschatzt:

NEUES ZENTRUM - MODERNES RIED

Das Seifriedsberger-Areal um den Kreisverkehr zeigt die
groBe Chance auf, ein neues urbanes Zentrum mit hochver-
dichteter mehrstockiger Bebauung fur Ried zu werden. Somit
wirde es einen urbanen Gegenpol zur historischen
Innenstadt darstellen. AuBerdem sollen gestalterische
MafRnahmen die Optik und Aufenthaltsqualitdt entlang der
BrucknerstraBBe entscheidend verbessern.

GRUNE LUNGE ZWISCHEN HAUPTVERKEHRSACHSEN
Das Villenviertel/Dienstleistungsquartier, mit deutlich geringe-
rer Bebauungsdichte als das Gebiet ,Vorstadt* und besserem
Gebdudezustand, weist eine hohe Agglomeration von
Kanzleien und Praxen auf. Der hohe Griinflaichenanteil inner-
halb dieses Quartiers soll erhalten bleiben, vorgesehen sind
aber eine verbesserte Gestaltung des 6ffentlichen Raums
und Verkehrsberuhigungsmalnahmen. Am Standort des
nicht mehr zeitgemalken Motels soll ein modernes Stadthotel,
das gleichzeitig auch Kapazitaten als Messehotel aufweist,
entstehen.

VERBINDUNGSACHSE MESSE - INNENSTADT

Auch in Zukunft werden die Parkplatze, die gebihrenfrei sind,
in diesem Bereich eine wichtige Rolle spielen, da die
Feuerwehr an einen besser geeigneten peripheren Standort
ausgelagert werden soll. Auf eine hohe Gestaltungsqualitat

des Parkraumes sowie eine attraktive Geh- und Radwege-

Abb. 2: Blick auf die Feuerwehrwache von Ried/Innkreis (Forster, Land

Oberdsterreich, 2011)

verbindung durch das Gelande wird in Zukunft grofer Wert
gelegt, diese Verbindung soll auch als Verbindungsachse
Messe-Innenstadt dienen.

Moderner Lebensstil in Toplage

Die klein strukturierten Wohneinheiten in der Vorstadt sollen
erhalten bleiben, da sie einem zeitgemaRen, modernen
Lebensstil entsprechen. Angestrebt wird jedoch eine
Sanierung und Modernisierung des teilweise schlechten bau-
lichen Zustandes der Hauser, auBerdem sind Gestaltungs-
und Verkehrsberuhigungsmalnahmen geplant. Mit der
Aufwertung werden eine Verbesserung des Image und der
Immobilienwerte, sowie der Zuzug des fehlenden jlingeren
Publikums erwartet.

Kommentar der Gemeinde

Die Projekiziele wurden in enger Abstimmung mit der Rieder
Stadtpolitik und der Bauabteilung der Stadt Ried erarbeitet
und in einem MaBnahmenkatalog festgehalten. Nun werden
diese Planungsvorschlage in den zustandigen Gremien der
Stadt Ried im Innkreis schrittweise behandelt und dort fiir
eine Umsetzung vorbereitet.

aufgeraumt .El
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SIERNUNG

SIERNING

Ortskern-Immobilien-Offensive mit Aufbau eines
operativen Leerflachenmanagements

er Sierninger Ortskern verfligt Gber einige
Leerstande. Um diese zu aktivieren,
braucht es Nachnutzungen wie Wohnen,
Dienstleistungen oder Einzelhandel. Hinzu
kommt eine Vermarktungsstrategie, die den
Standort ,Sierning“ entsprechend bewerben
soll.
(a .
ANSPRECHPARTNER:
Bgm. Manfred Kalchmair, Marktgemeinde Sierning
4522 Sierning, Kirchenplatz 1
e-mail: gemeinde@sierning.ooe.gv.at
PLANUNG:
CIMA Beratung + Management GmbH
\_ A 4910 Ried im Innkreis, Johannesgasse 8 )

Ausgangssituation

Die Gemeinde Sierning verzeichnete in der Vergangenheit
einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs und auch fir die
Zukunft werden ihr positive Prognosen zur Bevélkerungsent-
wicklung vorausgesagt. Aus diesem Grund besteht ein star-
ker Siedlungsdruck insbesondere in den AuBenbereichen der
Stadt, der gleichzeitig mit einem Verlust der Attraktivitat inner-
stadtischer Immobilien einhergeht.

Ziele

Das Projekt ,Ortskern-Immobilien-Offensive” hat sich daher
zum Ziel gesetzt, die Sierninger Innenstadt durch ein aktives
Standortmarketing zu bewerben und gemeinsam mit den
Eigentliimerlnnen, sowohl fiir die bebauten als auch fiir die

unbebauten Liegenschaften, ein Nutzungskonzept zu erar- i : ¥ o . j — A
beiten. W A N, e
Angestrebte Wirkung der Q= Sremnngsmenn
,Ortskern-Immobilien-Offensive®: Abb. 2: Nutzungsanalyse im Ortskern von Sierning (CIMA, 2010)

o Erhalt wertvoller Bausubstanz und zeitgemafRe Nutzung
leerstehender Gebaude (Abb. 2)

Verringerung des Drucks auf die Schaffung von neuem
Bauland am Ortsrand

o Attraktivierung des Ortszentrums: Schaffung von zusatzli-
chem Wohnraum und Erhalt der Nahversorgung

gezielte Vermarktung und Ansiedlung von Wirtschafts-
und Handelsbetrieben zur Ergéanzung des Handelsstand-
orts Sierning

Nutzungs- und Verwertungsvorschlage

Markt- und Wohnplatz am Kirchenplatz: Durch die Ansie-
delung von zusatzlichen Einwohner/innen im Ortskern wird
die Nahversorgung aus wirtschaftlicher Sicht abgesichert.
Zielgruppe fir innerstadtisches Wohnen ist vor allem die
Generation Uber 55 Jahre, die meist aus Griinden der besse-
ren Versorgung ins Stadtinnere zieht. Zusétzlich sollen junge,
qualifizierte Arbeitskrafte im GroRraum Steyr gezielt ange-
sprochen werden.

E:I aufgeraumt



Gesundheitszentrum ,Vitalis“: Aufgrund der bereits sehr
hohen Dichte an Einrichtungen im Gesundheitsbereich
erachtet man eine vermehrte Ansiedlung von Arzten fiir nicht
besonders sinnvoll. Als ,vielversprechender kann die
Etablierung von ,Gesundheitsdienstleistern“ und ,begleiten-
den Dienstleistungen® fir altere Generationen eingeschatzt
werden.

~Arena Sierning“: Trotz des dichten Angebots an Freizeit-
einrichtungen rund um Sierning sieht man in einer
Kombination aus innovativen Indoor-Sportangeboten und
Gastronomie Potenzial fiir ein Entertainment-Zentrum.

Kleinflachiger Einzelhandelsschwerpunkt: Ein modernes
Nahversorgungszentrum soll in Kombination mit Wohnbauten
im Ortskern positioniert werden. Es ist eine Verkaufsflache
von 2.500 — 4.000 m? geplant.

Altenheim: Der Bedarf der Gemeinde Sierning fiir Alten- und
Pflegeeinrichtungen ist mit zwei Einrichtungen derzeit abge-
deckt. Als Ergénzung zu diesen Betreuungseinrichtungen
ware ,Generationenwohnen” denkbar.

Hotel: Die starke Konkurrenz aus den Nachbargemeinden
Bad Hall und Steyr stellt fir die Neuansiedelung von Hotels
ein Hemmnis dar. Das Konzept sieht fir Sierning vor allem
die Chance im Bereich ,Patienten- und Angehdrigenhotels®.

Abb.4: Ortskern von Sierning- Neustrale (Marktgemeinde Sierning, 2011))

Immobilien-Katalog

Der Bestand an Leerstanden wurde mittels Fragebogen erho-
ben. Mit Einwilligung der Eigentimer/innen wurde die freiste-
hende Liegenschaft in einen Immobilien-Katalog aufgenom-
men, analysiert (Flachenpotenzial, baulicher Zustand,
Verkaufsinteresse, geplante Investitionen, wiinschenswerter
Verwendungszweck, Kooperationsmaéglichkeiten mit Nach-
barobjekten) und bewertet (grobe Verwertungseinschatzung).

Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

Abb. 3: Raumliche Darstellung der Nutzungs- und Verwertungsvor-schla-
ge im Ortskern von Sierning (CIMA 2010)

Er dient als Grundlage fir die Abschatzung zukiinftiger
Entwicklungen und fir einen Standort-Folder. Dieser soll im
Zuge des Standortmarketings gestaltet werden.

Standortmarketing

Im Zuge des Projekts konnte erreicht werden, dass ein Folder
in Auftrag gegeben wurde, der mdgliche Entwicklungsstand-
orte aufzeigt. Als Grundlage dient die Bestandserhebung fiir
den Immobilienkatalog. Er soll an potenzielle Interessenten
verteilt werden.

Kommentar der Gemeinde

Der Fokus in der Umsetzung liegt auf dem Bereich
,Markt/Wohnplatz am Kirchenplatz‘. Erste Manahmen sind
die Erstellung einer Machbarkeitsstudie flir Gebaude der
Sierninger Innenstadt.

Andere Projekte, wie das Handwerkszentrum oder die ,Arena
Sierning“, werden zur Zeit nicht weiterverfolgt. Bei ersterem
verhinderte ein Rechtsstreit die weitere Entwicklung. Die
Interessen des Grundeigentiimers am Projekt ,Arena
Sierning” decken sich zudem nicht mit jenen der Gemeinde.
Bei der Entwicklung des Gesundheitszentrums , Vitalis® ist die
ungewisse Zukunft des Krankenhaussektors (Krankenan-
staltenreform) noch hinderlich.

aufgeraumt n.
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STEYR

Masterplan fur den
Stadtteil Ennsdorf

STEYR

m Janner 2010 startete das Stadtteilent-
wicklungsprojekt Ennsdorf, initiiert von
Stadtmarketing Steyr im Auftrag der Stadt
Steyr. Im Rahmen des Projektes wurde
gemeinsam mit Betroffenen und Interes-
sierten ein Masterplan entwickelt, in dem
zielgerichtete Strategien und Losungs-
ansdtze fur die weitere Entwicklung des
Stadtteils festgesetzt wurden.

/ANSPRECHPARTNER:
GF Alfred Pech Stadtmarketing Steyr GesmbH;
4400 Steyr, Zwischenbriicken 1
e-mail: office@stadtmarketing-steyr.at
PLANUNG:
GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
5020 Salzburg, Auerspergstrale 37

web: www.gma.biz

\- /

Ausgangssituation

Der Steyrer Stadtteil Ennsdorf liegt im dstlichen Stadtgebiet
am Zusammenfluss von Enns und Steyr und ist durch die
Lage des Hauptbahnhofs von Steyr innerhalb dieses
Stadtteils ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt. Uber drei
Briicken ist dieser Stadtteil an die historische Altstadt bzw. an
das nordliche Stadtgebiet angebunden.

Trotz dieser glinstigen Lageparameter und punktueller, posi-
tiver Entwicklungen wie stadtebauliche AufwertungsmaR-
nahmen oder Ansiedlungen von Versorgungseinrichtungen,
verzeichnet Ennsdorf auch negative Entwicklungen:

e Zunahme der Leerstande: 2009 gab es insgesamt 26
(teilweise) leerstehende Gebaude

o Trading-Down-Prozesse: Zunahme minderwertiger und
unattraktiver Nutzungen wie zum Beispiel Wettblros
(Stand 2009: 4 Wettburos)

o Abnahme von inhabergefiihrten Fachgeschaften

e Zunehmende Verschlechterung des Ortsbilds

e Hohe Fluktuation bei den eingemieteten Geschaften

Masterplan ,Vitales Ennsdorf”

Der erarbeitete Masterplan steht unter dem Motto ,Vitales
Ennsdorf*. In Ennsdorf versuchte man eine aktionsorientierte
und motivierende Herangehensweise an das Thema

m aufgeraumt

Abbildung 1: Blick vom Hauptbahnhof Steyr (iber den Stadtteil Enndorf
in Richtung historische Altstadt (Stadtmarketing Steyr, 2010)

»Stadtteilaufwertung®. Der Masterplan beinhaltet eine
Beschreibung von verschiedenen ,Umsetzungsaktivitaten®,
die aus Ennsdorf, durch ein aufgebessertes Image, wieder
einen attraktiven Stadtteil machen sollen.

Die einzelnen Projekte sind Ergebnis eines kommunikativen
Prozesses, in den die Bewohner/innen und dort anséssigen
Unternehmer/innen eingebunden wurden.

Zahlreiche interessierte Teilnehmer/innen aus Ennsdorf ana-
lysierten in einer Auftaktveranstaltung die Stérken und
Schwéchen des Stadtteils Ennsdorf. Im Rahmen eines zwei-
ten Workshops wurden Detailanalysen zu den Themen
Stadtebau, Verkehr und Nutzungsstruktur des Ennsdorfes
prasentiert.

Das Stadtmarketing Steyr und das Beraterunternehmen GMA
prasentierten Ergebnisse der Marktforschung und konkrete
MaRnahmenvorschlage fur die Vitalisierung des Stadtteils bei
einem dritten Workshop im Juni 2010. Anfang Februar 2011
wurde der fertig gestellte Masterplan fiir Ennsdorf der Offent-
lichkeit vorgestellt. Das Stadtteilentwicklungsprojekt stieR ins-
gesamt auf sehr positives Interesse, bei allen Workshops
konnten zahlreiche engagierte Bewohner und Unter-
nehmer/innen aus Ennsdorf begriiit werden.



Aus den durchgefiihrten Analysen und Untersuchungen wur-
den folgende vier thematische Schwerpunkte herausgearbei-
tet:

o Wirtschaft & Erreichbarkeit

e Gesundheit & Versorgung

o Kunst (-handwerk) & Kultur

o Wohnen & Erleben

Grinderservice Ennsdorf

Die Projektgruppe ,Griinderservice* arbeitet intensiv, in
Kooperation mit der Wirtschaftskammer Steyr, am Thema
Geschaftsflachenmanagement, Betriebsansiedelung und
Verbesserung des Branchenmix Ennsdorf. Dazu wurde eine
Grinderservice-Veranstaltung abgehalten. Hauptzielgruppen
fur die Betriebsansiedelung im Stadtteil Ennsdorf sind alle
Branchen rund um das Thema Gesundheit, gesunde
Gastronomie aber auch Unternehmen im Bereich Ausbildung
oder Qualifizierung.

Durch eine rege Bautatigkeit in Ennsdorf, die Schaffung
attraktiver Arbeitsplatze in den Bereichen IT, Gesundheit oder
Wellness, die Neugestaltung von Geschaften, die Errichtung
von Parkraum und die Erganzung des Branchenmix gewin-
nen Immobilienbesitzer/innen wieder Vertrauen in den
Standort Ennsdorf. Der Neubau von Wohnungen in Ennsdorf
steigert nochmals die bereits hoch geschéatzte Wohnqualitat
im Stadtteil.

o "Hu‘
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Abbildung 2: Pramiertes stadtebauliches Sanierungsprojekt "suedpool” im
Steyrer Ennsdorf (Stadtmarketing Steyr, 2010)

Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

Ennsdorf ist Gesundheit

Unter dem Motto ,Ennsdorf ist Gesundheit* soll der Stadtteil
besonders das Thema Gesundheit vermarkten: alles zentral,
kurze Wege und ausreichend Parkmdglichkeiten. Mit zwei
Arztehdusern, rund 30 Facharzt-/Arztpraxen, vielen komple-
mentar-medizinischen Praxen und zahlreichen gesundheits-
orientierten Betrieben hat Ennsdorf auf diesem wichtigen
Gebiet bereits zukunftsweisende Kompetenz. Die Entwick-
lung soll weiter verstarkt werden.

Abb. 3: Gesundheit soll kiinftig in Ennsdorf vermarktet werden

Kunsthaus Ennsdorf & Themenweg

Mehrere Kiinstler planen gemeinsam ein ,Offenes Atelier in
einem leer stehenden Geschaftslokal. Das Offene Atelier
lenkt das Augenmerk auf die Besonderheiten leer stehender
Geschafte und Hauser, macht diese zum Gesprach und inter-
essant fir Betriebsansiedler. Mit einem Themenweg durch
den Stadtteil Ennsdorf werden Touristen und Besucher einge-
laden, die weniger bekannten Altstadtgebiete in Steyr aufzu-
suchen und zu entdecken.

Grindung

Interessengemeinschaft Ennsdorf
Ubergeordnetes Ziel fiir Umsetzungsprojekte ist die
Grindung einer gemeinsamen ,Interessengemeinschaft
Ennsdorf‘, bestehend aus verschiedenen Personen und
Gruppen wie Wirtschaft, Hauseigentimer/innen und
Bewohner/innen. Vertreter/innen aus Politik und Verwaltung
der Stadt Steyr sind ebenfalls in die Projekte involviert.

aufgeraumt m
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VOCKLAMARKT

VOCKLAMARKT

Innovationsachse
Vocklamarkt
n der Wachstumsgemeinde Voécklamarkt Ausgangssituation
wird der Bedarf an Wohnraum steigen. Der Ortskern von Vocklamarkt ist aufgrund der Tallage
Durch das Konzept ,Innovationsachse“ wird (Vocklatal), einem groRen Betriebsgebiet im Westen,
eine gezielte Entwicklung zentrumsnaher Larmzonen (Westbahn) und den Uberflutungsbereichen der
Zonen angesprochen, die gleichzeitig eine Véckla in seiner raumlichen Entwicklung eingeschrankt.
stadtebauliche Aufwertung bedeutet. Durch den Bau der ringférmigen UmfahrungsstraRe hat das
Zentrum zusatzlich an wirtschaftlicher und auch sozialer
/ANSPRECHPARTNER: N

Bedeutung verloren. Dies manifestiert sich gegenwartig
bereits dadurch, dass im Ortskern vermehrt leer stehende
Gebaude zu verzeichnen sind.

Einzelne stadtebauliche Strukturschwachen im ortskernna-
hen Bereich sind der Friedhof, der einen markanten Bruch im
StralRenbild darstellt sowie ein Einkaufszentrum, das nur von
einer Seite zuganglich ist. Eben dieses Einkaufszentrum hat
eine unattraktiv gestaltete Riickseite, die von der Straflen-
seite aber gut einsehbar ist. Diese Problemfelder sowie kiinf-
tige Gebiete mit Veranderungspotenzial sind.

= ' Fordernklion Flachersparends
o Beuardentwicslung

Bgm. Josef Six, Marktgemeindeamt Vocklamarkt
4870 Vocklamarkt, Dr.-Scheiber-Stralle 8
e-mail: gemeinde@voecklamarkt.ooe.gv.at
PLANUNG:
TDI. Christoph Hauser raumplanA
4840 Vocklabruck, TelefunkenstraRe 2
\_ e-mail: office@di-hauser.at Y,
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aufgeraumt Abb. 2: Stadtebauliche Analyse der Innovationsachse Vdcklamarkt (ARGE raum-planA, 2010)
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Abb. 3: Stadtebauliche Studie — Bebauung Innovationsachse Vocklamarkt (ARGE raum-planA, 2011)

Ziele

Aus der eingeschrankten rdumlichen Situation ergibt sich fur

Vécklamarkt eine Entwicklungsmdglichkeit entlang der West-

Ost-Achse, die sog. ,Innovationsachse®. Speziell entlang die-

ser sollen zukUnftig die Entwicklungen seitens der Gemeinde

forciert werden.

o Aufzeigen zentrumsnaher, flachensparender, stadtebauli-
cher Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten und
deren planerische Konkretisierung

o Analyse mdglicher Baulandpotenziale aulerhalb des
Planungsraums

o Starkung und Belebung des Ortszentrums

o \Verbesserung der VerkehrserschlieRung

o Schaffung hochwertiger 6ffentlicher Freiraume

Planung Wohnen und Biro

Es wurden entlang der ,Innovationsachse® vier Entwicklungs-
flachen von insgesamt 67.000 m? definiert (Abb. 2): Etwa 75
Prozent dieser Entwicklungsflachen sollen kiinftig fir den
Wohnbau genutzt werden. Insgesamt konnten damit etwa
325 neue Wohnungen im Nahbereich des Ortskerns von
Vécklamarkt entstehen.

Die restlichen 25 Prozent sind fiir gewerbliche oder soziale
Nutzung vorgesehen. Bei einer angenommenen Haushalts-
grée von 3 Personen errechnet sich deshalb ein zuséatzli-
cher Wohnraum flir 975 Personen. Gemé&R der prognostizier-
ten Entwicklung fiir die Gemeinde Vocklamarkt bedeutet das
die Abdeckung des Bedarfs fir die nachste 20 - 30 Jahre.
Neben der Errichtung von neuem Wohnraum sind zur
Forcierung der Nutzungsmischung innerhalb der Wohnbe-
bauung 4.400 m? fiir Buroflachen vorgesehen.

Gemeindeamt und Einkaufszentrum

Durch die geplante Neusituierung des Gemeindeamts in
einem leer stehenden Gebaude im Zentrum soll ein neuer
Ortsplatz gestaltet werden, der von allen Seiten begehbar
sein wird. Zusatzlich soll in Zusammenarbeit mit dem
Betreiber des ortsansassigen Einkaufszentrums in unmittel-
barer Nahe des Gemeindeamts das derzeit in diesem Bereich
herrschende Parkplatzproblem gemeinsam geldst werden.
Die Eigentimer des Einkaufszentrums stehen dabei einer
Neugestaltung der Eingangssituation ihres Betriebes offen
gegeniber. Abb. 3 zeigt die mdglichen Bebauungsformen flr
die gesamte Innovationsachse.

Kommentar der Gemeinde

Eine wichtige Zielsetzung des Projekts "Innovationsachse
Vécklamarkt" war, beim Thema Zentrumsentwicklung samt
notwendiger flachensparender Verdichtung in Zukunft aktiv
agieren zu wollen und nicht nur im (Bau-) Anlassfall zu rea-
gieren. Fir uns ist wichtig, dass die Gemeinde Impuls- und
Ideengeber/in ist und im méglichst frihen Planungsstadium
gemeinsam mit Immobilienbesitzern und Investoren zukunfts-
fahige Projekte erarbeitet.

Erste Umsetzungen wurden bereits im Zuge der generellen
Uberarbeitung des Flachenwidmungsplans verwirklicht, wo
verschiedene Um- und Neuwidmungen aber auch Rlckwid-
mungen in Grinland durchgefuhrt wurden. Fiir zwei Erweiter-
ungsflachen werden derzeit auf Grundlage unseres Projekts
"Innovationsachse Vocklamarkt" Bebauungspléne in enger
Zusammenarbeit unseres Ortsplaners mit den mdglichen
Investoren erarbeitet.

aufgeraumt m
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WARTBERG OB DER AIST

WARTBERG/AIST

Innen-Entwicklungskonzept

ie Gemeinde Wartberg/Aist verfolgt die

Strategie einer Innenentwicklung durch
Nachverdichtung, Umnutzung, Baulicken-
aktivierung und flachensparendes Neubauen
in den zentrumsnahen Bereichen.

/ANSPRECHPARTNER: )
Christian Wolfsegger, MBA, MPA
Marktgemeindeamt Wartberg ob der Aist
4224 Wartberg ob der Aist, Hauptstrale 5
e-mail: c.wolfsegger@wartberg-aist.ooe.gv.at
PLANUNG:
DI Max Mand|, Arch. DI Ernst Hartl
raum2 - Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation
4040 Linz, HauptstraBe 10

\_ web: www.raum2.at, e-mail: mm@raum2.at J

Ausgangssituation

Die Gemeinde Wartberg ob der Aist ist eine
stark wachsende Gemeinde. Alleine in den
Jahren von 2001 bis 2008 verzeichnete die
Gemeinde ein Wachstum von + 6,2 ~°°
Prozent. Mit dem Bevoélkerungswachstum
steigt auch die Nachfrage nach Bauland. - .- =
Um dennoch einen effizienten Umgang mit -

der Ressource Boden zu gewahrleisten, -
entstand das Konzept zur Innenentwi-
cklung des Wartberger Ortskerns.

Ziele

Das Konzept beinhaltet eine umfassende

Planung des gesamten Innenbereiches der

Gemeinde Wartberg. Dazu wurden folgen-

de Ziele formuliert:

o Schliefen von Baullicken und Mobilisie-
ren von Innenentwicklungspotenzialen

o Forcieren innovativer Siedlungsanséatze
in verdichteter Flachbauweise

o Starkung des Ortszentrums als Maf-
nahme zur Foérderung der Gemeinde-
identitat

E’ aufgeraumt

Planung

Das Konzept beinhaltet eine fundierte Analyse der leerste-
henden Flachen und Geb&ude. Ein GroRteil der Flachen im
Ortskern ist bereits als Bauland im Flachenwidmungsplan
ausgewiesen.

Das Architekturbliro mandl-hartl hat dazu im Rahmen des
Projektes einen stadtebaulichen Entwurf zur mdglichen
Anordnung der Bebauung gestaltet. Weiters wurde die néhe-
re Umgebung der baulichen Entwicklungsreserven auf zen-
trale Einrichtungen und deren Erreichbarkeit hin analysiert
und als ein wichtiges Kriterium fiir die Eignung der Flachen
fur bestimmte Nutzungen bewertet.

Im Folgenden werden jene Flachen beschrieben, die flir die
Entwicklung des Wartberger Ortszentrums aufgrund ihrer
FlachengroBe besonders relevant sind. Die Lage der Flachen
lasst sich der Abb. 1 entnehmen.

Abb. 1: : Bebauungspotenziale im Ortskern von Wartberg/Aist (raum2 —
Netzwerk fiir Stadtebau und Kommunikation, 2010)



Abb. 2: Schaubild Wartberg/Aist Gemeindeamt, Dienstleistungszentrum
und neuer Ortsplatz

DINGHOFER-AREAL, FLACHE 3:

Das Areal stellt eine groRe zusammenhéngende Flache
dar. Das Zentrum liegt in fuBlaufiger Erreichbarkeit und
wichtige infrastrukturelle Einrichtungen (Nahversorgung)
befinden sich im nahen Umfeld. Vorgesehen ist die Neuer-
richtung von ca. 41 Wohneinheiten.
ERWEITERUNGSFLACHE ALTENHEIM, FLACHE 9

Fur diese Flache gibt es die Option der Errichtung eines
Altenheims. In Summe sind dort etwa 60 Betten vorgese-
hen. Aus landschaftsplanerischer und stédtebaulicher
Sicht ist die Ansiedlung dort sinnvoll, auch die zentrums-
nahe Lage ist fiir die Nutzung als Altenheim von Vorteil .
ERWEITERUNGSFLACHE HAUPTSCHULE,

FLACHE 16:

Sollte Wartberg eine eigene, bereits in Diskussion stehen-
de, Hauptschule zugesprochen werden, so ware diese
Flache ein geeigneter Standort fiir den Bau der Schule.
ALTES FEUERWEHRHAUS, FLACHE 18:

Das alte Feuerwehrhaus grenzt direkt an das bestehende
Gemeindeamt an. Durch das Abtragen des Feuerwehr-
hauses kdnnte Platz fiir ein neues Dienstleistungszentrum
geschaffen werden. Aulerdem konnte die Chance genutzt
und ein autofreier Ortsplatz gestaltet werden. (Abb. 2)

Insgesamt gibt es im Ortszentrum ein Flachenpotential von
43.376 m? Das gesamte stidtebauliche Konzept fir die
Innen-Entwicklung von Wartberg/-Aist ermdglicht die
Schaffung von ca. 77 neuen Wohneinheiten (+ etwa 60
Betten im Altenheim) im Zentrum.

In der Gemeinde wird nun insbesondere an der Umsetzung
jener Projekte gearbeitet, die dem &ffentlichen Bereich ange-
horen: der neue Ortsplatz, das Altenheim und die neue
Hauptschule. Der neue Ortsplatz soll, entsprechend der oben
beschriebenen Studie, gebaut werden — derzeit ist man auf
der Suche nach entsprechenden Investoren. Fir das
Altenheim wurde bereits eine entsprechende Widmungs-
anderung durchgefiihrt und eine Ausschreibung zum
Architekturwettbewerb ist vorgesehen. Auch der Standort fir
den Neubau der Hauptschule wird als geeignet anerkannt.
FUr die privat nutzbaren Flachen kann gesagt werden, dass
die Vorschl&ge positive Resonanz hatten. Eine Umsetzung ist
winschenswert, kann aber natlrlich nicht erzwungen wer-
den.

Kommentar der Gemeinde

Ein erster Planungsschritt war die Erfassung der im
Planungsraum vorhandenen Bebauungspotenziale (Bauliick-
en, Nachverdichtungspotentiale, Umnutzungsméglichkeiten
und Leerstande). Aufbauend auf diese Bestandsanalyse
wurde eine Vision flr den gesamten Innenbereich erarbeitet.
Wichtig war dabei vor allem, dass die Bearbeitung der
Bebauungspotenziale unter Einbeziehung der betroffenen
Grundeigentiimer erfolgte (individuelle Beratung hinsichtlich
der Nutzungs- und Bebauungsméglichkeiten).

Diese Einbindung geschah im Zuge der Prasentation des
Projektes, wobei das Echo der Grundeigentimer/innen zu
den vorgestellten Nutzungsméglichkeiten Gberwiegend posi-
tiv war. Vorrangig wird nunmehr an der Umsetzung der
Projekte im o6ffentlichen Bereich, wie Ortsplatz, Altenheim
und Hauptschule, gearbeitet. Die erarbeiteten Bebauungs-
varianten sollen als Planungsgrundlage herangezogen bzw.
der Vorschlag flir die Bebauung des alten Feuerwehrstand-
orts aufgegriffen werden.

aufgeraumt m
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WEITERSFELDEN

Flachensparende
Baulandentwicklung im Ortskern

WEITERSFELDEN

er Ortskern von Weitersfelden hat durch

Leerstande an Attraktivitat verloren. Das
Projekt ,Flachensparende Baulandentwick-
lung im Ortskern® bewirkte diesbeziiglich
eine hohere Sensibilitat und letztendlich
einen neuen VorstoR, ein zentrales, seit zehn
Jahren leerstehendes Gebaude einer Nach-
nutzung zuzufihren.
Durch die Griindung einer ,Investitionsge-
sellschaft® bestehend aus ortsansdssigen
Gewerbetreibenden konnte schlieBlich das
Ziel einer Nachnutzung erreicht, sowie die
damit verbundene Belebung des Zentrums
verbessert werden.

/ANSPRECHPARTNER: N
Bgm. DI Franz Xaver Holzl, Gemeinde Weitersfelden
4272 Weitersfelden, Weitersfelden 11
e-mail: gemeinde@weitersfelden.ooe.gv.at
web: www.weitersfelden.at

PLANUNG:

Architekt DI Albert P. Bohm
4020 Linz, Stelzhamerstrae 10/ 11

\ e-mail: office@architekt-boehm.at /

Ausgangssituation

Weitersfelden liegt im nordlichen Teil des Bezirks Freistadt
und ist seit den 70er Jahren von einem Bevolkerungsriick-
gang gekennzeichnet. Von 1971 bis 2011 sank die Zahl der
Einwohnerinnen von 1.374 auf 1.040. Im Jahr 2009 wurden
bereits acht leer stehende Gebaude im Ortskern gezéhlt. Fur
weitere 14 Geb&ude gibt es zurzeit keine geplante Nachnut-
zung. Gleichzeitig ist aber der Bedarf an Bauland mit etwa
5000 m? pro Jahr beziffert.

Ziele

Ziel des Projekts war es, fur die leer stehenden Gebaude eine
adaquate Nutzung zu finden. Dazu gehéren z. B. die Erwei-
terung der gewerblichen Standortfunktion der Gemeinde
sowie die Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Versorgungs-
strukturen (Nahversorgung, Einrichtungen fiir das hoch akti-
ve Vereinsleben, ...). Eine Verdichtung der Wohnbebauung
im Ortszentrum soll schlielich zu einer besseren Auslastung
der bestehenden Infrastruktur fiihren und die finanziellen
Anliegerleistungen fiir das Gemeindebudget erhéhen.

E’ aufgeraumt

Planung

Das Projekt ,Flachensparende Baulandentwicklung® ist in
den, im Jahr 2010 gestarteten Lokalen Agenda-21-Prozes-
ses, integriert worden. Im Janner 2010 wurde dabei ein ganz-
tagiger Zukunfts-Workshop mit etwa 100 Teilnehmerlnnen
abgehalten. Auf Basis einer Bestands- und Bedarfserhebung
wurden in Arbeitsgruppen verschiedene Leitziele zur
Belebung des Ortskerns erarbeitet:

Attraktives Wohnen soll im Bestand und auf unbebauten
Flachen im Ortskern forciert werden, um dem Siedlungs-
wachstum in der Peripherie entgegenzusteuern. Dafir ist
eine besondere Bewerbung der Bauliicken im Ortskern vor-
gesehen. Die Bewerbung der leerstehenden Flachen und
Gebaude erfolgte durch die Installation von Informations- und
Werbetafeln sowie im Nachrichtenblatt und auf der Home-
page der Gemeinde. Bei der Suche nach maoglichen
Nutzungen will man ,kreative Nutzungen* nicht ausschlieBen
und fiir neue Nutzungsformen offen sein (z.B. Senioren-
wohngemeinschaften, Raum fiir Familien, ,Haus flir ein klei-
nes Fitness- oder Regenerationszentrum®).

Weitersfeldner Immobilien- und Errichtungs-
GesmbH

Eine Gruppe aus Weitersfeldner Gewerbetreibenden hat sich
zusammengeschlossen, die das leerstehende "Riepl-Haus"
(ehem. Lebensmittelgeschéft, gelber Kreis auf der Abb. 2) am
Marktplatz Weitersfelden angekauft hat und sanieren wird.
Diese Investorengruppe hat die Weitersfeldner Immobilien-
und Errichtungs-Ges.m.b.H. & Co.KG gegrindet. Das
Investitionsvolumen betragt ca. 400.000 Euro. Der Bau hat
bereits im September 2011 begonnen.

Die neu gegriindete lokale Investorengruppe nimmt sich um
die Nutzung der leerstehenden Bausubstanz, um die
Belebung des Ortskerns, um die Schaffung von gunstigen
Startwohnungen und somit um die Weiterentwicklung von
Weitersfelden an. So werden im Riepl-Haus am Marktplatz
Startwohnungen fur Jungfamilien und eventuell eine
Gewerbeflache entstehen.



Abb. 1, 2: Ortskern von Weitersfelden (Foto: Gemeinde Weitersfelden,
September 2011)

Abb.3: Derzeitige Ansicht Riepl-Haus (Gde. Weitersfelden, 2011)

Kommentar der Gemeinde

,Leerstehende Gebaude in den Ortszentren sind ein allge-
mein hin bekanntes Problem, mit dem sehr viele Orte sowohl
im landlichen als auch im urbanen Raum konfrontiert sind. Es
ist aber aus mehreren Griinden fiir Gemeinden desastrds,
gegen die Ausdinnung der Ortszentren anzukampfen.
Einerseits verlagert sich das gesellschaftliche Leben weg von
den Ortskernen, andererseits wird die vorhandene
Infrastruktur wie Strae, Wasser, Strom, Kanal, Nahwarme
etc. nicht genutzt. Im Gegensatz dazu muss und wird an den
Réandern der Orte mit enormem Kostenaufwand fiir neues
Bauland auch diese angesprochene Infrastruktur neu
geschaffen werden. Dies ist mit entsprechendem Flachen-
verbrauch verbunden.

Das vom Land Oberdsterreich angebotene Forderprojekt ist
ein ausgezeichnetes Hilfsmittel, um Bewusstsein und Sensi-

Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

Auch fir ein leerstehendes Gasthaus (sog. "Bauerhaus") in
der Ortsmitte, wurde eine Nutzungsstudie erarbeitet. Dieses
Haus ist zurzeit aber noch bewohnt, deshalb steht eine
Umsetzung der Planung noch nicht unmittelbar bevor.

Durch die bereits erwahnte Einbindung des Projekts
,Flachensparende Baulandentwicklung® in den Lokale
Agenda 21-Prozess wurde eine intensive Zusammenarbeit
mit der Bevdlkerung maéglich. Durch die Veranstaltung von
Zukunftswerkstatten und einer Ausstellung zum Thema
,Flachensparende Baulandentwicklung® wurde ein hoher
Sensibilisierungsgrad in der Bevélkerung erreicht.

bilisierung bezliglich dieses Phanomens zu schaffen. Fir die
Nutzung leer stehender Bausubstanz ist stets die Beiziehung
von Experten/innen (z.B. Architekten) fir die Erarbeitung von
Vorschlagen unabdingbar. Die professionelle Hilfe und
Begleitung kostet aber auch Geld. In Anbetracht der finanziel-
len Situation der Gemeinden, insbesondere fiir Abgangs-
gemeinden, ist das Projekt ,Flachensparende Baulandent-
wicklung im Ortskern* &uferst wertvoll und hilfreich gewesen,
um Bewegung in die Situation zu bringen.

Da das Ziel, ein fiir den Markt Weitersfelden zentrales und
seit 10 Jahren leerstehendes Gebaude durch eine neu
geschaffene Investoreninitiative von Weitersfeldner Wirt-
schaftstreibenden einer Nachnutzung zuzufiihren, erreicht
worden ist, kann das Projekt als erfolgreich bezeichnet wer-
den.”

aufgeraumt El
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Wels
Leitlinie der Stadt Wels fur qualitatsvolles, flachen-,
kosten- und energiesparendes Bauen

WELS

Der effiziente Umgang mit Ressourcen
steht im Mittelpunkt zuklnftiger Entwick-
lungen in Wels.

In einem umfassenden Konzept werden fun-
dierte Handlungsempfehlungen fiir politische
Entscheidungstrdagerinnen geboten. Wichtig
war deren Teilnahme am Projekt, da so die
kiinftige Umsetzung gewahrleistet werden
kann.

/ANSPRECHPARTNER: h
DI Karl Pany, Magistrat der Stadt Wels, Stadtbaudirektion
4600 Wels, Pfarrgasse 25/2/209
e-mail: baud@wels.gv.at

PLANUNG:

Universitat fur Bodenkultur Wien
Institut fiir Landschaftsplanung, Department fiir Raum,
Landschaft und Infrastruktur
DI Dr.iN Doris Damyanovic, DI Florian Reinwald

\ 1180 Wien, Peter-Jordan-Stralle 65 /

Ausgangssituation
Die EnergieStadtWels arbeitet seit vielen Jahren an der

Analyse

Die Projektverantwortlichen haben fiir die Analyse zwei
Schwerpunkte gesetzt: ,Priifung der Praxis — Fallstudie Wels®
und ,Wissensaustausch und —transfer* (Abb. 2)

PRUFUNG DER PRAXIS - FALLSTUDIE WELS

Unter dem Schwerpunkt ,Priifung der Praxis — Fallstudie
Wels* wurden ausgewahlte good-practise-Siedlungen analy-
siert. Die im Zuge der Expertlnnenworkshops festgelegten
Analysegegenstande daflr waren: Stadtebau und Erschliel-
ungsplanung, Parzellierungs- und Freiraumplanung sowie
Energie. Die unterschiedlichen Siedlungsstrukturen wurden
auf ihre Qualitat sowie auf flachen-, kosten- und energiespa-
renden Eigenschaften hin analysiert. Um auch das subjektive
Qualitdtsempfinden in die Analyse einzubeziehen, wurden
auch die dort ansassigen Bewohnerlnnen interviewt.

“ermmgerung des
Baulandverbrauchs
pra Waokneinhait

Reduktion des Energiegesamtverbrauchs und einer effi- Differenzieres Forderung des
zienteren Nutzung vorhandener Energie: Wels hat eine Angabot an zl'hF'-'”
der hochsten Dichte an Passivhdusern dsterreichweit. Freirdumen T
Diese punktuelle Optimierung im Bereich des gebau-
debezogenen Energieverbrauchs soll mit dem .

: , ; ! Flachen-, \
Projekt ,Flachen, kosten-, und energiesparendes Machverdichiung i ;

, . , ’ : LT kosten- und COptimieran des

Bauen in der Stadt Wels® auf eine stadtebauliche ~ und Mabilisierung van energiesparende ErschiieRungs-
Optimierung des Ressourcenverbrauchs ausge- SRS Siedlungs- und S

weitet werden.

Ziele .
Diese geplante, flachenméaBige Optimierung des
Ressourcenverbrauchs soll zukiinftig auf ,grofmafistabli-
cher, stadtplanerischer und damit strategischer Ebene*
festgelegt werden. Es geht dabei um einen méglichst effi-
Zienten Umgang mit Freiraum, Verkehr und Boden. Uber all
dem stehen die Beibehaltung und der Ausbau der
Wohnqualitat der Welser Bevolkerung.

aufgeraumt

Mewausnweisungen

Bedarlsorignbinerber

Stadtentwicklung

Energieeffiziente
Gebaude und
Hausar

affentlicher
Fersonen-
nahyerkahr

Adsrichiung des
Siedlungsanteickling
an sczialen und
lechiiscren
Infrasinakar-
sinrichturgen

Abb. 1: : Handlungsfelder des Flachen-, Kosten- und Energiesparens
(Universitat fiir Bodenkultur 2010)



Prifung der Praxis =
Fallstudie YWels

Wizsen=saustausch und
=transfer

Examplarische landschalts-
umd fredraumplaneriache
Erhebung

Vergleich wvon Geschall-
beuriar, vardichialer Heauwatsa
urd frelsigtsndan Haveerm
raach Adchen-, kasler- und
erergispamnd e Aspesian

Expartinnanwnrkshops
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Umsetzu ng in daen Pla nungs- und Farderinstrumenten
der Stadt Welz

Abb. 2: Uberblick iber den Aufbau des Projekts (Universitat fir
Bodenkultur 2010)

Fur diesen ersten Bearbeitungsschwerpunkt war eine umfas-
sende Analyse notwendig, die aus verschiedenen Kom-
ponenten bestand: Basis war die reale Bebauung in der Stadt
Wels von der stadtebauliche Prinzipien abgeleitet und
beschrieben wurden Zudem wurden stadtebauliche Kenn-
zahlen (Fl&chenbilanz), Energiekennzahlen und Erschlie-
Bungsaufwand verglichen.

Da pro Bebauungsform (Einfamilienhaussiedlung, Reihen-
haus und Geschosswohnbau) mehrere Siedlungen analysiert
wurden, war ein Vergleich mdglich: Dabei wurde jene
Bebauungsformen herausgefiltert, die den bei geringstem
Flachenverbrauch auch die geringsten Kosten fir die
ErschlieBung hat. Zuséatzlich wurde der Energieaufwand ver-
glichen und die Alltagstauglichkeit fir die Bewohner/innen
durch eine Befragung analysiert.

WISSENSAUSTAUSCH UND -TRANSFER

Ein Wissensaustausch und —transfer zwischen Forsche-
rlinnen und Vertreter/innen aus Politik (Stadtrat, Mitglieder
des Bau- und Planungsausschusses), Verwaltung und exter-
nen Wohnbautrdgern wurde zur Diskussion der Analyse-
ergebnisse organisiert. Damit ist das Projekt nicht fiir die Ver-
waltung und Politk sondern mit der Verwaltung und der
Politik entstanden. Eine damit verbundene Identifikation mit
den Ergebnissen seitens der Verwaltung und Politik ist ent-
sprechend groRer.

Leitlinie

Unter der Beteiligung von politischen Vertreter/innen, den
verantwortlichen Dienststellen, den Bautrager/innen und
Expert/innen wurde gemeinsam eine ,Leitlinie fur qualitats-
volles, flachen-, kosten- und energiesparendes Bauen fiir die
Stadt Wels ausgearbeitet. Die Leitlinie wurde im zustandigen
Ausschuss des Gemein-derats der Stadt Wels diskutiert und
beschlossen. Sie beinhaltet auf Basis der Analyse

Flachensparende Baulandentwicklung
in den Gemeinden

Handlungsempfehlungen zu qualitatsvollem, flachen-,
kosten- und energiesparendem Bauen, die in vier Bereiche
unterteilt werden:

NAQIERIEHL DAL

o WOHN-)QUALITAT: Steigerung der Wohnumfeldqualitét

o ENERGIE: Energie sparen, erneuerbare Energie verwen
den, Reduktion des Verkehrs, Optimierung der Sonnen-
energie und Minimierung der Warmeverluste

o BODEN: Reduktion des Flachenverbrauchs und der
Flachenversiegelung

o KOSTEN: Reduktion der Erschliefungs- und Erhaltungs-
kosten, leistbares Wohnen garantieren

Zielgruppe der Leitlinie sind politische Vertreter/innen, die in

der Entscheidungsfindung unterstitzt werden sollen. Weiters
ist sie fUr Mitarbeiter/innen der Verwaltung, Bauwerber/innen
und Bautrager/innen relevant. Die Umsetzung der Leitlinie
soll vor allem durch die Einbindung aller planungsrelevanten
Dienststellen und den Mitgliedern des Wirtschafts- und
Stadtentwicklungsausschusses sowie des Bau- und
Wohnungsausschusses sichergestellt werden.

Abb. 3: Workshop mit Vertreterlnnen aus der Verwaltung, der Politik und
von Bautragern in Wels (Fotoquelle: Stadt Wels)

Kommentar der Gemeinde

Die Erwartungen an das Projekt wurden zur Génze erfilllt. Die
Bearbeitung in gemischten Gruppen von Verwaltung, Politik
und externen Bautrdgern hat ein konsensuales Produkt
gebracht, das auch im zusténdigen Ausschuss des Gemein-
derates beschlossen worden ist.

Die Leitlinie ist fiir uns ein Arbeitsmittel, das bereits fiir die
nachsten Bebauungspldne am Stadtrand von Wels zum
Einsatz kommt.
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WEYER

WEYER
KLEINREIFLING 2030

ie  Ortschaft Kleinreifling in der
Marktgemeinde Weyer ist auf Grund sei-
ner peripheren Lage im sudlichen Ennstal seit
zwei Jahrzehnten mit strukturellen Problemen
konfrontiert. Das Projekt Kleinreifling 2030
entstand unter intensiver Einbindung des
Ortsteilbeirates, des Dorfentwicklungsver-
eines sowie der Gemeinde und liefert die
fachlichen Grundlagen fir die kiinftige bauli-
che Entwicklung des Ortes.
/ANSPRECHPARTNER: h
Marktgemeinde Weyer, Amtsleiter Franz Schérkhuber
3335 Weyer, Marktplatz 8
PLANUNG:
ARGE andreaskupfer, projekt+prozess und Hertl.Architekten

\_ 4400 Steyr, Pachergasse 17 Y,

Ausgangssituation

Die Anzahl der Bewohner/innen in Kleinreifling sinkt kontinu-
ierlich (2000 - 2010: minus 11 %), Arbeitsplétze gingen verlo-
ren, ein Geburtenrlickgang ist feststellbar (Rickgang der
Schiiler-/Schilerinnenzahlen in der Volksschule Kleinreifling
von 1999 bis 2010 um 42 Prozent), zahlreiche Geschoss-
wohn-bauten sind sanierungsbedirftig, 6ffentliche Infrastruk-
turen fehlen, junge gut ausgebildete Menschen wandern ab,
Bauland fiir Jungfamilien ist nicht verfiigbar und eine Uberal-
terung droht.

Ziele

Mit der Gemeindezusammenlegung 2007 hat sich die
Marktgemeinde Weyer zum Ziel gesetzt, die Lebensqualitat
in den Ortschaften Kleinreifling und Unterlaussa durch einen
Malnahmenmix zu erhalten bzw. zu verbessern. Mit einem
klaren Ziel: Stabilisierung auf gegenwartigem Niveau und
Setzen von Anreizen fiir Familien, um im Ort wohnhaft zu
bleiben. Als Ziel wurde die Starkung des Ortsgeflges, die
Hebung der Lebensqualitit, die Verdichtung des Ortszen-
trums und die Vermeidung einer weiteren Zersiedelung defi-
niert. AuBerdem sollte fir das geplante ,Multifunktionale
Dorfzentrum® eine Standortanalyse, ein Funktionskonzept
und eine Kostenschatzung durchgefiihrt werden.

Zustand Ortszentrum

Die Dorfmitte besteht aus einem neugestalteten Ortsplatz,
der von Gebduden mit (zum Teil ehemals) offentlicher
Nutzung begrenzt wird.

m aufgeraumt

Abb. 1: Blickauf das Ortszentrum von Kleinreifling (Andreas Kupfer, 2011)

Ein Teil der Gebaude steht leer und tragt somit nicht zur
Platzbelebung bei (Abb. 2). Alle Gebdudeeingange sind vom
Dorfplatz weg orientiert — der Dorfplatz befindet sich somit im
“Ricken” aller Geb&ude. Ansonsten wird der Platz von Autos
(Parkplatze fur das Wirtshaus und den Nahversorger) flan-
kiert und bietet keine wirklichen Aufenthaltsqualitaten. Die
mehrgeschossigen Wohnbauten bilden den hinteren Ab-
schluss des Dorfzentrums, bevor die Bebauung von der
Kérnung her wieder kleiner wird und in die Einfamilienhaus-
siedlung Ubergeht.

Planungsempfehlungen

Aufbauend auf eine umfassende Erhebung und Analyse der
Wohnsituation, der demografischen Entwicklung, der Arbeits-
platze, der Infrastruktur und der Freizeitangebote werden fiir
sechs Teilbereiche (Abb. 2) konkrete Entwicklungsszenarien
erarbeitet.

Errichtung eines multifunktionalen
Dorfzentrums

Auf dem Grundsttick der Pfarre Kleinreifling soll als Ersatz fir
das baufallige Pfarrheim ein multifunktionales Gebaude
errichtet werden. Dieses Dorfzentrum soll neben der Haupt-
nutzung als Musikheim auch als Veranstaltungs- und Kom-
munikationszentrum fiir Vereine, die Gemeinde und offentli-
che Einrichtungen dienen. Somit kann das Ortszentrum und
der Ortsplatz Uber dieses Gebaude wieder starker belebt und
als Mitte herausgearbeitet werden.

Sanierung der mehrgeschossigen
Wohnbauten im Ortszentrum

Zur Hebung des Wohnstandards wird eine Generalsanierung
der 3 OBB/EBS Wohnbauten im Zentrum von Kleinreifling
empfohlen. Neben dem Fenstertausch und der Warmedam-
mung ist der Einbau einer Zentralheizung vorzusehen und
der Anschluss an ein Nahwarmesystem zu prufen.

Wohnbebauung Kalberweide

Fir die leer stehenden Grundstiicke auf der Kalberweide
wurde in der Vergangenheit bereits mehrfach versucht, unter-
schiedliche Modelle zur baulichen Entwicklung umzusetzen —
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Abb. 2: Bauliche Analyse der Wohnbauten im Ortskern von Kleinreifling (ARGE andreaskupfer, projekt+prozess und Hertl. Architekten, 2011)

von mehrgeschossigen Wohnbauten oder Reihenhdusern,
die mit Bautragern errichtet werden sollten bis hin zum Ver-
kauf der Grundstiicke als privater Baugrund. Keines der
Modelle brachte den gewtinschten Erfolg. Daher sollen die
Grundstiicke in Zukunft an potenzielle Interessenten/innen
verpachtet werden, die nach einer gewissen Pachtzeit die
Méglichkeit haben, das Grundstlick zum Restwert zu erwer-
ben.

Abriss OBB - Bauten

Als weiteres Entwicklungsgebiet flir Einfamilienhduser im
Ortszentrum wird der Bereich Hangkante Enns vorgeschla-
gen. Die OBB-Bauten entsprechen nicht mehr modernen
Standards, die Wohnungen sind nur noch teilweise belegt.
Andererseits hat dieses Grundstlick hohe Baulandqualitat auf
Grund von Lage und infrastruktureller Versorgung. Empfohlen
wird daher der Abriss der Wohnbauten und eine Parzellierung
dieser Flache in acht Grundstticke.

Touristische Entwicklung am Bahnhofsareal
Am groRflachigen Bahnhofsareal soll die Entwicklung eines
Nachnutzungskonzepts mit den OBB gestartet werden, mit
dem Ziel, die leer stehenden Gebaude einer neuen Nutzung
zuzufiinren. Mégliche Nutzungsmaéglichkeiten: Ennsschiffahrt
(Wikingerschiffahrt), Gastronomie, Kanu- und Ruderbootver-
leih, Fischerei, Radverleih.

Wohnbebauung Hobisch-Griinde

Eine Bebauung von Grundstiicken am Ortsrand (Hobisch-
Griinde) ist erst dann sinnvoll, wenn bereits alle anderen
MaRnahmen im Ortskern abgearbeitet wurden. Vorher sollte
das Areal nicht bebaut werden.

Kommentar der Gemeinde

Die vorliegende Studie ist eine wichtige Grundlage fiir die
Ortsentwicklung in Kleinreifling. Zweifellos stehen wir auf
Grund der Bevolkerungsentwicklung vor groflen Heraus-for-
derungen. Wiirden wir dieser Entwicklung tatenlos zusehen,
dann waren in einigen Jahren wichtige Einrich-tungen wie die
Schule oder der Nahversorger von der SchlieBung bedroht.
Die Marktgemeinde Weyer hat sich mit allen Beteiligten der
Politik, den Vereinen und dem Ortsteilbeirat zum Ziel gesetzt,
die Lebensqualitat in Kleinreifling nicht nur zu erhalten son-
dern zu verbessern.

Diese Studie gibt uns dafiir wichtige Handlungsanleitun-gen
und Malnahmenvorschlage. Neben der Sanierung mehrge-
schossiger Wohnbauten und dem Angebot von Bauparzellen
im Ortszentrum ist die Errichtung eines mul-tifunktionalen
Dorfzentrums die wichtigste MaRnahme zur

Sicherung der Lebensqualitat in Kleinreifling.*
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Projektgemeinden:

Eidenberg, Freistadt, Nussbach, Oftering, Pfarrkirchen, Ottensheim, Pregarten,
Rainbach im Muhlkreis, Ried im Innkreis, Sierning, Steyr, Vocklamarkt,
Wartberg ob der Aist, Weitersfelden, Wels, Weyer
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Veranstaltung zum Weltbodentag,
5. Dezember 2011, Wels

16 Gemeinden und Stadte aus Oberosterreich haben an der zweiten
Runde der Forderaktion “Flachensparende Baulandentwicklung” teilge-
nommen.-In einer Veranstaltung am Weltbodentag 2011 wurden diese
Projekte von den Gemeinden und deren Planungsblros einer breiten
Offentlichkeit vorgestellt und die Maglichkeiten zum direkten
Erfahrungsaustausch geboten.

Land Oberdsterreich

Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftliche und landliche Entwicklung, AbteilungRaumordnung
4021 Linz, Bahnhofsplatz 1

Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abteilung Umeltschutz

4021 Linz, KérntnerstraBe 10 - 12

DI Andreas Mandlbauer, Abteilung Raumordnung

Susanne Schuster, Abteilung Raumordnung

Land Oberdsterreich, Projektgemeinden, Planungsbiiros

Druckerei Haider Schonau - Perg, 2012
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