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Ein modernes und flexibles Verwaltungsgebaude entsteht als hochqualitative und nachhaltige Buroimmobilie
mit solitarer Eleganz und einem HochstmaB an Energieeffizienz bei gleichzeitiger technischer Einfachheit.

STADTEBAU UND LANDSCHAFTSBILD

Die Orientierung zum Zentrum wird mit der Positionierung des Vorplatzes und dadurch die Ablesbarkeit des Haupteinganges im 6ffentlichen
Raum an der Ecke Garnisonstrasse / Grillparzerstrasse umgesetzt. Bezugnehmend auf die Volumetrie des benachbarten mehrgeschossigen
Wohnbaues und die Ausbildung des Strassenraumes wurde die Situierung am Grundstuck gewahlt. Aus bauphysikalischen optimierten Bedin-
gungen wird ein kompakter solitarer Baukorper definiert, der eine geringe bebaute Flache und ein optimales Oberflachen-Volums-Verhaltnis
darstellt. Der daraus abgeleitete kubische Baukdrper wird Uber zwei transparente Atrien und Ruckspringe in den Sockelgeschossen struk-
turiert. Eine bewusst angestrebte Verknupfung der AuBenrdume mit den Innenraumen wird somit in allen Geschossen erreicht. Schrittweise
wird eine Verbindung von aullen Uber Uberdeckte Freibereiche in den Innenraum hergestellt und somit auch der Besucher geleitet. Die
umgebende Landschaft wird im Innenraum spurbar und erlebbar. Die Anordnung der PKW- und Uberdachten Fahrradabstellplatze folgt der
barrierefreien Zuganglichkeit fir Besucher direkt neben dem Haupteingang und fur Mitarbeiter vom Parkdeck.

ARCHITEKTUR

Die Modellierung des Baukorpers durch Einschnitte und Rickspriinge ermdéglicht eine optimale natirliche Belichtung der Erschlielungszonen
und schafft in allen Bereichen einen Bezug zum AuBBenraum und zur umgebenden Landschaft. Eine hohe tageslichtdurchflutete Innenraum-
qualitat wird erreicht und ist Grundlage fiur ein attraktives und angenehmes Arbeitsumfeld. Als zeitgemale Antwort, die zukliinftigen Anfor-
derungen gerecht wird, schafft die wirtschaftliche Konstruktion die Voraussetzung fir eine flexible und zukunftig veranderbare Raumstruktur.
Alle ErschlieBungsflachen folgen einer Orientierung zum Licht, sind barrierefrei konzipiert und bieten mit ihren Erweiterungen Platz fur infor-
melle Kommunikation und Wartezonen. Die differenzierte Gestaltung der Gebaudehdlle bietet ein modernes Erscheinungsbild im Stadtraum.
Nachhaltigkeit in puncto Materialien und technischer Detailierung steht im Vordergrund: Eine Kombination aus massivem Sockel und daru-
ber ,schwebendem” Holzbau mit vorgehangten Plattenfassade aus Faserzement.

FUNKTIONALITAT

Ein funktionales Gebaude mit guter Orientierbarkeit und intuitiv einsichtiger ErschlieBung und Wegfuhrung entsteht durch die zweihiftige
Anordnung in Kombination mit Mittelzonen um die beiden begrinten Atrien und zwei Stiegenhausern. Diese beiden tageslichtdurchfluteten
vertikalen Raumelemente ermdéglichen eine durchgangige barrierefreie ErschlieBung und verbinden alle Ebenen sowie die beiden Zugangs-
niveaus. Im ErdgeschoB sind die publikumsintensiven Serviceeinrichtungen und Funktionen angeordnet, in den beiden Obergeschossen
gruppieren sich die drei Abteilungen nach organigrammatischer Vorgabe und geschaffener Raumgruppen. Die 6ffentlichen Wartezonen so-
wie die Teeklichen und Besprechungsrdume gruppieren sich um die beiden Atrien. Als witterungsgeschutzte Verweilzonen bieten sie tages-
lichtdurchflutete Grunraume in den BurogeschoBBen an und gewahren attraktive Aus- und Durchblicke. Sie schaffen ein positives Mikroklima
mit ausreichender naturlicher Beltuftung (Zuluft- unten in Kombination mit Abluftéffnungen oben) und abkihlender Wirkung der Bepflanzung
im Sommer. Durch die Belegung der Glasflachen mit semitransparenten Photovoltaik-Zellen wird eine sommerliche Uberhitzung hintangehal-
ten. Zugleich manifestieren sich diese Zonen als hocheffiziente Pufferraume im Winterbetrieb.

OKOLOGIE

Der Passivhausstandard wird umgesetzt und der Plusenergiestandard angestrebt. Holz als nachwachsender Baustoff in Kombination mit
Faserzementplatten ist ein konsequenter Beitrag zur Minimierung der Primar- und Errichtungsenergie sowie der Instandhaltungskosten. Die
starke Konstruktion im Erdgeschoss aus Stahlbeton tragt die leichte Holzkonstruktion der beiden Obergeschosse. Heizung Uber Fernwarme,
Kuhlung Uber Nachtluft unterstitzt mit einer Adsorptionskdltemaschine, Liiftung Gber ein Zentralgerat und Quelluftversorgung der einzelraum-
gesteuerten Buroraume, Tageslichtregelung kombiniert mit angesteuerter Verschattung, PV Anlage und Stromtankstelle sind Bestandteil des
Gesamtkonzeptes.

OKONOMIE

Durch die umfassende Gesamtkonzeption wird eine kostenoptimierte Errichtung und Sparsamkeit im Betrieb erreicht. Zusatzliche EinzelmaR-
nahmen wie wassersparende Sanitaranlagen, bauliche Beschattung mit auRenliegenden windunempfindlichem Sonnenschutz und Spei-
chermassenaktivierung unterstutzen das.

SOIZIALES

Die Bezirkshauptmannschaft wird zum Treffpunkt fur Burgerinnen und Burger als sozialer und kultureller Identifikationsort. Vor allem auch durch
die offene Gestaltung mittels des Vorplatzes und einer weitgehend transparenten Erdgeschol3zone. Fiur die Mitarbeiter werden die freund-
lichen Buroraume kombiniert mit den offenen ErschlieBungsbereichen mit ihren begriinten Atrien zu einem beliebten und geschatzten Ar-
beitsplatz, der eine kundenorientierte und respektvolle Begegnung mit Birgerinnen erméglicht. Ein bestmoglicher innenraumlicher Komfort
wird durch die Grundkonzeption sichergestellt und individuelle Komfortbedurfnisse werden mit der Mdglichkeit der einzelraumgesteuerten
haustechnischen Anlagen gewahrleistet. Der einzelne Mitarbeiter kann in die vorkonzipierte Steuerung als Grundlage fiur eine Minimierung
der Energieverbrauche eingreifen und seinen Sonnenschutz, Fenster6ffnung und Luftung sowie tageslichtabhangige Kunstlichtsteuerung re-
gulieren.
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Atriumkonstruktion aus Buchenholz
Trager 120/320 mit Unterspannung
Fassadensttitzen 120/200

Stahlbeton

AuBenwand Holzrahmenbau
Innenwand Brettsperrholz

Innenwand Trockenbau (nichttragend)
Stahlbetonwand

Holztrager

Stahltrager

Statisches Konzept

Kies/Begriinung
Abdichtung

Démmung

Dampfsperre

OSB/3 (statische Scheibe)
Brettstapel PlusMinus

Belag

Estrich

TSD

Aufbeton (statische Scheibe)
Brettstapel PlusMinus

Kies/Begriinung
Abdichtung
Démmung
Dampfsperre

Brettsperrholz (statische Scheibe)

Belag

Estrich

TSD

Aufbeton (statische Scheibe)
Brettsperrholz

Photovoltaikanlage 15° !\\

Dachbegriinung / Kies

12 cm | Pflanzsubstrat

4 cm | Wasserspeicherplatten

0,5cm | Schutzvlies

0,5cm | EPDM-Folie
30-35 cm | Gefalle-Warmedammung
Dampfsperre

2,5¢cm | OSB/3 (statische Scheibe)
16-18 cm | Brettstapeldecke

1,5¢cm | Kihldecke Putz / GK-Verkleidung

e T

abgeh. Decke

Innenwand
Brettsperrholz

Burobereich: Deckenheizung und Kuhlung +
Einzelraumregelung, CO2 Sensor,
Tageslichtregelung

Zuluft

Quellluft-

auslass

abgeh. Decke

STIEGENHAUS
Stahlbeton

Belag (Parkett, Fliesen)
6 cm | Estrich
PAE-Folie
4cm | TDPL.

10 cm | Beschiittung

10 cm | Aufbeton (statische Scheibe)
12-14 cm | Brettstapeldecke

1,5 cm | Kuhldecke Putz / GK-Verkleidung

Detail Energietechnik

1,2cm
20 cm

2,5¢cm
32cm
16+16 cm
2,5¢cm
5cm
1,5¢cm
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Sonnenschutz
Faltscherenladen

EternitgroBtafel

HinterlGftung

Windschutzfolie

Holzschalung (OSB-Platte)
Holzrahmenkonstruktion

dazw. Mineralwolledammung
OSB-Kronospan (Dampfsperre)
Dammung (Installationsebene)
Gipsfaserplatte

Strom vom EVU (Energie AG)
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Photovoltaik ca. 50kWp zur Erreichung des
Plusenergiestandards

Notstromdiesel

Adsorptionskaltemaschine
verwendet die sommerliche
Fernwérme zur 6kologischen
Kalteerzeugung

Stromspeicher (Gel Akkus)

Kiltepuffer

Frischwassermodul
mit patent. niedrigem RL

Kapilarrohrkiihldecke mit Nutzung
der Deckemasse als Einzelraumgeregelte
Kiihl- und Heizflache

Passivhausliiftung, mit Feuchterlickgewinnung,
CO2 gesteuerter Einzelraumregelung bis zu 60%
GLZ = kleineres Gerat!

In den Biiro’s Komfortliiftung tber Quellluft.

Im Sommer frei NACHTKUHLUNG mit mech. ZUL
und natirlicher Abluft Giber die Stiegenhauser.

Warmepuffer

FERNWARME (Energie AG)
im Sommer mind. 85°C VL

Fortluft
EDV Serverraum

80% uber AuRenluftkiihlung
AuBenluft Rest tiber Fancoil
+Backup mit Einzelanlage

Tageslichtabhédngige
LED Beleuchtung, integrierte
Verschattungssteuerung

Energietechnisches Konzept
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