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Konzeptentwicklung zur Aktivierung von Leerstand, Nachnutzung von
Gebaudebrachen, Entwicklung von Orts- und Stadtkernen

Fur die Gewahrung von Beitragen des Landes Oberosterreich
1. Allgemeines

Das Land OO férdert im Rahmen dieser Richtlinie — nach MaRgabe der zur Verfiigung
stehenden Mittel — interkommunale Planungs- und Beratungsleistungen (konzeptive Arbeiten),
die den obenstehenden Zielen dienen.

Das Vorliegen der Planungsleistungen sowie die Durchfiihrung der Beratungsleistungen sind
zwingende  Voraussetzung fir investive  Mallnahmen aus  unterschiedlichen
Forderprogrammen, die die Aktivierung von Leerstand, die Nachnutzung von
Gebaudebrachen oder die Entwicklung von Orts- und Stadtkernen zum Ziel haben und vom
Amt der OO. Landesregierung als Forderstelle verwaltet werden.

In der vorliegenden Richtlinie werden die Mindestanforderungen zu Inhalten und Durchfihrung
der Planungs- und Beratungsleistungen und die Kriterien fur foérderfahige Regionen im Sinne
dieser Richtlinie festgelegt.

o Auf Gewahrung einer Forderung nach den gegenstéandlichen Richtlinien besteht kein
Rechtsanspruch.

o Soweit nicht im Folgenden anderweitige Regelungen getroffen sind, gelten die allgemeinen
Richtlinien fir Forderungen aus Landesmitteln (Beschluss der O6. Landesregierung vom
10. Dezember 2007 in der jeweils geltenden Fassung) und verlautbart in der Amtlichen
Linzer Zeitung.

o Diese Richtlinie tritt nach Genehmigung durch die O6. Landesregierung am 1.1.2023 in
Kraft und ist bis 31.12.2023 befristet.

2. Gegenstand der Forderung

Gegenstand der Forderung sind externe Dienstleistungen in Form von Planungs- und
Beratungsleistungen. Die inhaltliche Ausrichtung dieser konzeptiven Arbeiten lehnt sich an die
in der OROK Schriftenreihe Nr. 205 formulierten Fachempfehlungen zur Starkung der Orts-
und Stadtkerne an.
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Die Planungs- und Beratungsleistungen haben zumindest folgende Inhalte zu
umfassen:

1. Regionale Standort- und Marktanalyse
Quantitative und qualitative Analyse der Region auf Basis der Einzelgemeinden mit
besonderem Fokus auf leerstandsrelevanten Daten und Fakten wie z.B. Erhebung
relevanter Kennzahlen zu Soziodemographie, Wirtschaft, Immobilienmarkt
(gewerbliche Nutzungen, Leerstand, Brachflachen), Angebote der Daseinsvorsorge,

2. Regionaler Rahmenplan — Erfassung und Priorisierung von Objekten®

2.1. Erstellung/Zusammenfihrung bestehender Entwicklungsstrategien der Gemeinden,
Durchfiihrung von Gemeindeinterviews
2.2. Erfassung, Dokumentation, Priorisierung relevanter leerstehender Objekte sowie

Integration der im Zuge der Arbeiten erfassten betrieblichen Leerstande und Brachen
in die bestehende Leerstandsdatenbank der Biz-up

2.3. Identifizierung, Klassifizierung und Priorisierung der die erfassten Objekte
umgebenden (und fir eine allfallige Umfeldattraktivierung relevanten) TeilrAume

2.4. Abgrenzung der betroffenen Orts-/Stadtkerne**)

*) Als ,Objekte” werden neben Leersténden auch Brachflachen verstanden.

**) Die Orts- und Stadtkernabgrenzung ist ausschlie@lich fir das Abrufen bestimmter
weiterfihrender FérdermalBnahmen erforderlich. Sie entfaltet keine prajudizierende Wirkung auf
allféllig erforderliche Zentrumsabgrenzungen im Zuge von orts- und landesplanerischen
MaRnahmen und Instrumenten. Als Unterstiitzung wird durch das Land OO eine automatisierte GIS-
gestitzte raumliche Auswertung zur Verfligung gestellt (Basis sind Nutzungsintensitaten).

3. Teilraumanalyse mit Blrger/innenbeteiligung und konkrete Ausarbeitung von
Vorschlagen zur Objektrevitalisierung

3.1. Analyse der relevanten Teilrdume insbesondere im Hinblick auf die mit dem Leerstand
verbundenen Herausforderungen und Entwicklungspotentiale

3.2. Erarbeitung von
e Vorschlagen fur Nachnutzungsmaoglichkeiten im jeweiligen Teilraum
¢ einer Grobanalyse der Wirtschaftlichkeit einer Objektrevitalisierung (grobe Kosten-

Nutzenabschatzung; Berechnungstool fir die Gegenilberstellung Investitionen vs.
Rendite wird durch Land OO zur Verfiigung gestellt)

e Maflinahmen zur Umfeldattraktivierung fur den jeweiligen Teilraum

3.3. Einbeziehung einer regionalen Fokusgruppe als Feedback- und Impulsgeber
insbesondere im Hinblick auf die Priorisierung der Objekte, die Abgrenzung der
Teilraume incl. Orts-/Stadtkernabgrenzung, moglichen Nachnutzungen sowie allféllige
Maflinahmen im Objektumfeld

3.4. Erarbeitung von Vorschlagen zur Objektrevitalisierung

e Gesprache mit und Einholung von Feedback der Objekteigentimerinnen zu



vorgeschlagenen Nutzungen/MaRBnahmen***

Ableiten und Priorisieren moglicher investiver Forderprojekte (beispielsweise auf
Basis des Aktionsprogramm Leerstands- und Brachflachenrevitalisierung, Orts-
und Stadtkernbelebung des Landes OO, siehe https:/www.land-
oberoesterreich.gv.at/285145.htm)

Ausarbeitung durchschnittlicher Mietpreise fir jene Objekte, bei denen eine
Vermietung nach Revitalisierung geplant ist UND die im Rahmen des o.g.
Aktionsprogramms eine Fordereinreichung anstreben.

**+) Die Gesprache mit den Eigentimerinnen haben gemeinsam mit Vertreterinnen der
jeweiligen Gemeinden stattzufinden.

Sollten einzelne Teile der in Punkt 1. und 2. Gegenstand der Forderung angefiihrten Planungs-
und Beratungsleistungen fur die gesamte Region oder fiir einzelne Gemeinden nachweislich
bereits vorliegen, kdnnen diese nach erfolgter Prifung entsprechend angerechnet werden.

3. Forderfahige Regionen im Sinne eines interkommunalen Ansatzes

Als férderfahige Regionen im Sinne dieser Richtlinie gelten TeilrAume, die zumindest die
folgenden Kriterien erfllen:

1. Es handelt sich um einen Teilraum mit zumindest drei Gemeinden in Oberdsterreich

2. Die rdumlich-funktionale Verflechtung des Teilraums ist anhand objektiv nachvollziehbarer
Kriterien darzustellen.

3. Jede Region hat ein Entscheidungsgremium, das jeweils eine Person aus jeder Gemeinde
umfasst (zB die Burgermeister/innen).

4. Hohe der Forderung

Die Hohe der Forderung betragt 65% der forderfahigen Kosten, maximal jedoch 65.000 € je

Region.

5. Fordervoraussetzungen

Antragsberechtigt sind Gemeinden, Interkommunale Planungsverbande und in
Regionalvereinen organisierte Gemeinden

gewinschte Qualifikation der externen Dienstleisterinnen:
Ingenieurkonsulent/innen fir Architektur (insb. Stadtgestaltung, u.d.), Raumplanung,
Landschaftsgestaltung, Baumeister/in. Ergdnzend konnen Expert/innen fir
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Immobilienentwicklung/ Immobilienbewertung oder mit vergleichbarer Qualifikation
hinzugezogen werden.

e Integration der im Zuge der Arbeiten erfassten gewerblichen Leerstande und Brachen
in die bestehende Leerstandsdatenbank der Biz-up

¢ Die Aufwendungen muissen den Grundséatzen von Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und
Zweckmaligkeit entsprechen

6. Erledigung der Antrage:

o Die Zuschisse werden durch die O06. Landesregierung nach Maf3gabe der zur
Verfligung stehenden Mittel und nur Uber schriftichen Antrag gewéhrt.

o Die Ausbezahlung der Foérderung kann erst nach Fertigstellung der MalRnahmen und
nach Vorlage von saldieten Rechnungen und Uberweisungsbelegen bzw.
Datentrager/Nachweislisten (in Kopie) erfolgen. Bei Forderungen Gber 25.000,00 Euro
ist weiters die Darstellung der Gesamtfinanzierung (Einnahmen und Ausgaben)
erforderlich. MaRgebend sind in jedem Fall die tatsédchlich geleisteten Zahlungen.

o Das Antragsformular ist bei der Geschaftsstelle fur Dorf- & Stadtentwicklung erhaltlich
bzw. im Internet abrufbar unter: www.land-oberoesterreich.gv.at — Themen — Bauen
und Wohnen - Raumordnung -  Aktionsprogramm Leerstands- und
Brachflachenrevitalisierung, Orts- und Stadtkernbelebung.

o Die Forderungswerber haben alle fiir die Prifung der Voraussetzungen
erforderlichen Unterlagen beizubringen.

Der Geschéftsstelle ist ein Nachweis Uber die widmungsgeméalile
Verwendung der erhaltenen Zuschisse zu erbringen.

e Bei der stattgegebenen Erledigung des Antrages erhalten die Foérderungswerber eine
schriftliche Zustimmung.
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