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SCHRIFTLICHE FESTLEGUNGEN
1 GESCHOSSE

Gemal Systemskizze versteht man unter Geschofs jenen Gebéudeabschnitt zwischen den Oberkanten der Fulboden dber-
hten Abschaitt zw. der Fulibodens u. der Daches.

Réume oder einen

Als fur die Richtlinien des

Gsterr. Instituts fur Bautechnik (Ol i

1), Ein fur Geschof ist demnach

20
ein Geschof, dessen autere Begrenzungsflachen in Summe zu mehr 50 % tber dem anschlieBenden Gelande nach

Fertigstellung liegen.

Ein zurlickgesetztes Geschot innerhalb der einschreibbaren Dachform ist zulassig, ohne zur GesamigeschoRzahi hinzuge-
rechnet zu werden. Ein Ausbau des Dachraumes ist gema Systemskizze zuldssig. Die maximal zulassige Ubermauerung

betragt 1,20 m. Anstelle des obersten Geschoies ist auch ein Dachgeschof zulassig

Bei Geschofien mit mehr als 3,5m bezogen auf das kiinftig . istdie
jewells weiteres Geschol zu werten.

2 FLUCHTLINIEN / BEBAUBARE FLACHEN / ABSTANDSBESTIMMUNGEN
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baufluchtiinien zulassig,

Hohe als

Garagen und Nebengebaude konnen auch in den Freiflachen auerhalb der Baufluchtiinien errichtet werden. Die max. zulassige

‘Traufenhche wird mit 3,0 m ber dem ErdgeschoRfuboden (FOK) festgelegt, daruber hinaus gelten die Festiegur

ingen

gema § 41-42 0. BauTG 2013 in der zum Zeitpunkt qltigen Fassung sinngema.

3 DACHER

Dicher kénnen grundsétzlich, sofem nicht durch andere Bestimmungen anderweiig geregelt, auch als Flachdach ausgefuhrt
werden. Fir alle anderen Dachformen wird eine max. Neigung von 45", fir Puitdacher eine max. Neigung von 15° festgelegt.

Die Zulassigkeit des Ausbaus von Dachraumen bzw. zuriickgesetzten Geschoien ist entsprechend der jewsils gultigen Bauweise

2u beurteilen. Es gelten die Regelungen gemat Systemskizze,

Bei Errichtung von zuriickversetzten obersten GeschofRen innerhalb der einschreibbaren Dachform wird fi diese als Dachform
ein Flachdach bzw. ein seh flachgeneigtes Dach (max. Neigung 8°) vorgeschrieben. Die Hohe der Ubermauerung (Attikahohe)
im Bereich der Auenfassade wird in diese Fall mit max. 0,30m ber wasserfuhrender Ebene limitiert, Dardber hinaus gof.

erforderliche Absturzsicherungen sind in nicht gemauerter, iransparenter Form auszufthren.

4 EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Einfriedungen, Stitz- und Steinmauern mit einer Hohe von Gber 1,5 m missen einen Mindestabstand von 0.6 m zum 6ffentiichen

ut aufweisen.

5 PLANGRUNDLAGE
Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen: Digitale Katastralmappe - DKM: Stand 2019
Digitale Hohenmodell - DHM: Schichtenlinien 1m: Stand 2014

Nicht kodierte Fluchten sind dem Plan mafistablich zu entnehmen.

Alle tbrigen Nr. 7 - Teilgebiet 2-6 Bestandteil der Anderung.

1. PLANUNGSRAUM

mmmmmm  Grenze des Geltungsbereiches BBP Nr. X

2. NORMATIVER INHALT

Stratenfluchtinie

————— Baufluchtlinie

——-—  Bauplatzgrenze

——e  Grenziinie

e Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
—#—  Grundsticksgrenze aufzulassen

Freiflache auierhalb der Baufluchtiinien (Nebengebéude zulassig)

Verkehrsflache - ffentliches Gut

NUTZUNGSSCHABLONE

Fliichenwidmun, -
9 Baumassenzahl Bauweise

W Bauland Wohngebiet

GesamtgeschoBanzahl

Maximal zuléssige oberirdische Geschofie im Sinne der sowie

Bauweise

6 sonstige Bauweise: Eine Bebauung mit istinnerhalb der 2ur Ganze zuléssig.
Die sind

7 sonstige Bauweise: wie Bauweise s6, jedoch ist kein zusétzliches (wenn auch zurlickgesetztes) Gescho
zulassig. Als Dachform wird ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach vorgeschrieben (max. Dach-
neigung 20°).
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ERSICHTLICHMACHUNGEN / LAGEKENNZEICHNUNG

auf Basis der von Gbermittelten Daten bzw. Plane.
Fr die Richtigket bzw. Vollstandigkeit der planiichen Darstellung sowe fir daraus entstehende Rechtsfolgen dbemimmt
der Planverfasser keinerlei Haftung,

Grundstiicksgrenzen gem. DKM - Stand 2024

Hohenschichtlinien - 1m gem. DHM - Stand 2014

Hochspannungsfreileitung mit Schutzbereich

SYSTEMSKIZZEN
DEFINITION GESAMTGESCHOSSANZAHL UND HAUPTGESIMSHOHE
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ZURUCKGESETZTE DACHGESCHOSSE / TERRASSENGESCHOSSE
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index 1: nter Ausschluss einer Wohnnutzung
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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. X

SCHRIFTLICHE FESTLEGUNGEN

1 GESCHOSSE
GemaR Systemskizze versteht man unter Geschol jenen Gebdudeabschnitt zwischen den Oberkanten der Fullbdden lber-
einanderliegender Rdume oder einen lichten Abschnitt zw. der Oberkante des FuRbodens u. der Unterfliche des Daches.

Als fiir die GesamtgeschofRanzahl anzurechnende Geschole gelten alle oberirdischen GeschoRe gemaR den Richtlinien des
Osterr. Instituts fur Bautechnik (OIB-Richtlinien 2011). Ein fur die GesamtgeschoRzahl anzurechnendes GeschoR ist demnach
ein Geschol}, dessen &ulRere Begrenzungsflachen in Summe zu mehr 50 % Uber dem anschlieRenden Gelénde nach
Fertigstellung liegen.

Ein zurlickgesetztes GeschoR innerhalb der einschreibbaren Dachform ist zulassig, ohne zur Gesamtgeschofzahl hinzuge-
rechnet zu werden. Ein Ausbau des Dachraumes ist gemaR Systemskizze zulassig. Die maximal zuldssige Ubermauerung
betrdgt 1,20 m. Anstelle des obersten Gescholes ist auch ein Dachgeschol} zuléssig.

Bei GeschoRen mit mehr als 3,5m Geschol3hdhe, bezogen auf das kinftige Gelande, ist die dariiber hinausgehende Hohe als
jeweils weiteres Geschol} zu werten.

2 FLUCHTLINIEN / BEBAUBARE FLACHEN / ABSTANDSBESTIMMUNGEN

Hauptgebéaude sind nur innerhalb der Baufluchtlinien zulassig.

Garagen und Nebengebaude kdnnen auch in den Freiflachen auerhalb der Baufluchtlinien errichtet werden. Die max. zuldssige
Traufenhdhe wird mit 3,0 m Gber dem ErdgeschoRRfuboden (FOK) festgelegt, dariiber hinaus gelten die Festlegungen
geman § 41-42 O6. BauTG 2013 in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Bebauungsplanes gultigen Fassung sinngemaR.

3 DACHER

Déacher kénnen grundsatzlich, sofern nicht durch andere Bestimmungen anderweitig geregelt, auch als Flachdach ausgefthrt
werden. Fur alle anderen Dachformen wird eine max. Neigung von 45°, fiir Pultddcher eine max. Neigung von 15° festgelegt.

Die Zulassigkeit des Ausbaus von Dachrdumen bzw. zuriickgesetzten Geschollen ist entsprechend der jeweils glltigen Bauweise
zu beurteilen. Es gelten die Regelungen gemafR Systemskizze.

Bei Errichtung von zuriickversetzten obersten GescholRRen innerhalb der einschreibbaren Dachform wird fiir diese als Dachform
ein Flachdach bzw. ein sehr flachgeneigtes Dach (max. Neigung 8°) vorgeschrieben. Die Héhe der Ubermauerung (Attikahdhe)
im Bereich der AuRenfassade wird in diesem Fall mit max. 0,30m Uber wasserfihrender Ebene limitiert. Darliber hinaus ggf.
erforderliche Absturzsicherungen sind in nicht gemauerter, transparenter Form auszufiihren.

4 EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN
Einfriedungen, Stutz- und Steinmauern mit einer Héhe von iber 1,5 m missen einen Mindestabstand von 0,6 m zum 6&ffentlichen
Gut aufweisen.

5 PLANGRUNDLAGE

Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen: Digitale Katastralmappe - DKM: Stand 2019
Digitale Hdhenmodell - DHM: Schichtenlinien 1m: Stand 2014

Nicht kodierte Fluchten sind dem Plan mafstéblich zu entnehmen.
Alle tibrigen Bebauungsrichtlinien des Stammplanes Nr. 7 - Teilgebiet 2-6 sind weiterhin Bestandteil der Anderung.




LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ANDERUNGSBEREICH

1. PLANUNGSRAUM

- - Grenze des Geltungsbereiches BBP Nr. X

2. NORMATIVER INHALT

StrafRenfluchtlinie
—_——— Baufluchtlinie
—_——— Bauplatzgrenze
——e— Grenzlinie
—e—— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
—— Grundstiicksgrenze aufzulassen

Freiflache auRerhalb der Baufluchtlinien (Nebengebdude zuldssig)

Verkehrsflache - 6ffentliches Gut

NUTZUNGSSCHABLONE Flachenwidmung oberirdische GescholRe
Grundflachenzahl Gescholflachenzahl

Flachenwidmung .
Baumassenzahl Bauweise

W Bauland Wohngebiet

GesamtgeschoRanzahl

Maximal zul&ssige oberirdische Gescholle im Sinne der schriftlichen Festlegungen sowie Systemskizze.

Bauweise

s6 sonstige Bauweise: Eine Bebauung mit Hauptgebauden ist innerhalb der Baufluchtlinie zur Ganze zulassig.
Die Bebauungsbestimmungen gem. schriftlichen Festlegungen bzw. Systemskizze sind anzuwenden.

s7 sonstige Bauweise: wie Bauweise s6, jedoch ist kein zuséatzliches (wenn auch zuriickgesetztes) Geschol}
zuldssig. Als Dachform wird ein Flachdach oder ein flach geneigtes Dach vorgeschrieben (max. Dach-

neigung 20°).

LEGENDE DER PLANZEICHEN
IM SONSTIGEN PLANAUSSCHNITT




LEGENDE DER PLANZEICHEN IM ANDERUNGSBEREICH

ERSICHTLICHMACHUNGEN / LAGEKENNZEICHNUNG

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgt auf Basis der von Planungstragern Gbermittelten Daten bzw. Plane.

Fur die Richtigkeit bzw. Vollstadndigkeit der planlichen Darstellung sowie fiir daraus entstehende Rechtsfolgen tibernimmt
der Planverfasser keinerlei Haftung.

Grundstiicksgrenzen gem. DKM - Stand 2024
***** Héhenschichtlinien - 1m gem. DHM - Stand 2014

A Hochspannungsfreileitung mit Schutzbereich

SYSTEMSKIZZEN
DEFINITION GESAMTGESCHOSSANZAHL UND HAUPTGESIMSHOHE
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ZURUCKGESETZTE DACHGESCHOSSE / TERRASSENGESCHOSSE

First
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. allseitig zurlickgesetztes Gescholt geman
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LEGENDE DER PLANZEICHEN IM FLACHENWIDMUNGSTEIL

Bauland Wohngebiet

Bauland Kerngebiet

Index 1: unter Ausschluss einer Wohnnutzung

- Bauland Eingeschrénktes Gemischtes Baugebiet

Index 1: unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

Grunland Gértnerei

Verkehrsflache FlieRender Verkehr

A Hochspannungsfreileitung mit Schutzbereich




AUSSCHNITT FLACHENWIDMUNGSTEIL NR.X
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GELTUNGSBEREICH STAMMPLAN / ANDERUNGSBEREICH
M =1:3.000

—— — - Stammplan Nr. X
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