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Richtlinien fur die Errichtung von Dauerkleingartenanlagen in
Oberosterreich

Einleitung

Grundsétzlich wird festgehalten, dass Kleingartenanlagen gesundheits- und sozialpolitisch
wie volkswirtschaftlich gleichermal3en wichtig sind. Sie stellen ein wesentliches Element der
Grunordnung in Ballungszentren dar und sind von besonderer Bedeutung fur Erholung und
Freizeitgestaltung weiter Bevolkerungskreise, insbesondere der in Geschosswohnbauten
lebenden Menschen. Allerdings haben auffallig zunehmende Antrége bzw. Anfragen zur
Widmung von Dauerkleingarten in peripheren Lagen weit auf3erhalb von Siedlungsgebieten
dazu gefihrt u.a. die Standortvoraussetzungen neu zu Uberdenken.

Weiters wird mit der O6. Bauordnungsnovelle 1998 u.a. das O6. Dauerkleingartengesetz
aufgehoben. Ab diesem Zeitpunkt treten die Artikel | 8 27b und Artikel Il Abs.7. u. 8. mit
Sonderbestimmungen fur Dauerkleingarten in Kraft (siehe Pkt. 6.1)

Um nunmehr allgemein gultige Beurteilungskriterien fr die Neuanlage von
Dauerkleingartenanlagen im Zusammenhang mit der Flachenwidmung zu erhalten, wurden
die Standortvoraussetzungen neu tberdacht. Weiters wurde eine Grundlage fur die
zukUnftigen Verordnungen der Gemeinden betreffend die Bebauung und Gestaltung der
Dauerkleingérten unter besonderer Berticksichtigung der Erfahrungswerte seitens der
Planungsstellen der Statutarstadte und der Vertreter der O6. Kleingartenvereine erarbeitet.
Darlber hinausist hinsichtlich der Verpachtung oder Anpachtung von Klengartenanlagen
bzw. von Kleingarten auf die Moglichkeit der Hilfestellung der vereinsméafdig aufgebauten
Kleingartenvereine sowie deren im Kleingartengesetz des Bundes verankerten Aufgaben
hinzuweisen (siehe dazu die in der Tabelle 1 angefiihrten Kleingartenvereinein
Oberosterreich).

Zur Klarstellung wird festgehalten, dass es sich bei diesen ausgearbeiteten Richtlinien nicht
um einen ,,Verordnungsentwurf” beztiglich der gemal3 8 27b Abs. 2 O6. Bauordnung 1998
neu zu erlassenden Verordnung der Gemeinde handelt.

Begriffsbestimmungen

1. Kleingartenanlagen sind Verbande von mindestens funf ortlich zusammenhangenden
Kleingarten mit den dazugehorigen Wegen und Gemelinschaftsanl agen.

2. Kleingarten sind Grundfléchen, die auf Dauer (jedenfalls lénger als 1 Jahr) fUr eine nicht
erwerbsmaldige gartnerische Nutzung oder fir Zwecke der individuellen Erholung
bestimmt sind. In den enschlagigen rechtlichen Bestimmungen des Landes
Oberosterreich wird etwas unverstandlich und einmalig fur ,, Kleingarten“ der Begriff
» Dauerkleingarten” verwendet. Bei diesen Richtlinien wird der Begriff Dauerkleingarten
nur im Zusammenhang mit rechtlichen Bestimmungen angefuihrt.

3. Zeitgarten sind Kleingarten, die als zwischenzeitliche Nutzung auf gewidmeten Bauland-
oder Verkehrsflachen und auf Grundfléchen fir die im Flachenwidmungsplan Planungen
des Bundes oder des Landes ersichtlich gemacht sind, errichtet wurden.

4. Gemeinschaftsanlagen sind Grundflachen und Anlagen, die gemeinschaftlichen, mit der
widmungsgemalien Nutzung der Kleingartenanlage zusammenhangenden Zwecken der
Nutzungsberechtigten dienen (Spielplatz, Vereinshaus, Parkplétze u.&.)



5.

Griunzuge aus stadteplanerischer Sicht, sind Teile eines Systems 6ffentlicher und privater
Grunflachen mit unterschiedlichen Nutzungsmdglichkeiten (Sportanlagen, Friedhof,
Parkanlagen, Promenaden etc.)

Allgemeine Kriterien fur die Ausweisung von Dauerkleingartenanlagen im ortlichen
Entwicklungskonzept sowie im Flachenwidmungsplan

1

Die Voraussetzung fir eine Ausweisung von Dauerkleingartenanlagen ist eine
entsprechende Grundlagenforschung. Diese hat insbesondere die Aspekte ortlicher Bedarf,
Lage (landschafts- und siedlungsraumliche Integration), Belastbarkeit fir den Natur- und
Landschaftshaushalt und Erreichbarkeit zu enthalten. Nachfrage nach Kleingéarten entsteht
insbesondere bei Bewohnern von gartenlosen Geschosswohnungen.  Fir  die
Bedarfsermittlung kann von einem stédtebaulichen Erfahrungswert von 1 Kleingarten auf
10 Geschosswohnungen ausgegangen werden.

Die Zuordnung von Kleingartenstandorten zu Wohnstandorten sollte so erfolgen, dass ein
tagliches Aufsuchen ohne unzumutbaren Wege- und Zeitaufwand maoglich ist. Als
Orientierungswert kann eine maximae Anreisezeit (Gehzeit und/oder Fahrzeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln) von 30 Minuten als zumutbar angenommen werden.
Kleingartenanlagen as Erholungsfléchen sind nach Mdoglichkeit in Grinzige aus
stédteplanerischer Sicht (siehe Begriffsbestimmungen) zu integrieren. Kleingartenanlagen
sollen in Teilbereichen fur die Allgemeinheit zuganglich sein. Eine Situierung unmittel bar
an hochrangigen Verkehrstragern as,, Puffer, etwa zu Wohngebieten, ist zu vermeiden.
Kleingartenanlagen sollen unter dem Gesichtspunkt der Erreichbarkeit und einer
alféaligen Anbindung an ortliche Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen vornehmlich an
bestehende Baugebiete anschlief3en.

Innerhalb der 50 m Kanalstrangdistanz (50 m Zone) besteht die Verpflichtung zum
Kanalanschluss auch fir Dauerkleingartenanlagen. Fur Kleingartenparzellen die auf3erhalb
der 50 m Kanalstrangdistanz liegen, ist der Nachweis fir eine entsprechende Entsorgung
zu erbringen. Alternativen zu technischen Entsorgungsl dsungen (Senkgruben, Ortskanal),
etwa Pflanzenkléranlagen sind bei Sicherstellung des Nachweises einer anhaltenden
Funktionstichtigkeit moglich.

Gemeinniitzig anerkannte Kleingartnerorganisationen bieten eine Gewahr dafir, dass die
Aufgaben, die ein Zwischenpachter zu erfillen hat, sachgerecht und im Interesse der
Kleingértner und des Kleingartenwesens wahrgenommen werden. Aus diesem Grund soll
weiterhin der Landesverband der Kleingartner Oberdsterreichs organisatorisch
eingebunden werden.Bel privaten Kleingartenanlagen, die sich hinsichtlich der
Pachtvertrdge, Hohe des Pachtschillings, allféalliger Aufschlieflungsbeitrdge nicht an
vergleichbare Regelungen des Landesverbandes der Kleingartner in Oberdsterreich
orientieren, sollen nur in Ausnahmefdlen zugelassen werden und dirfen maxima 10
Parzellen umfassen.

Rechtliche Voraussetzungen fir die Errichtung von Dauer kleingar tenanlagen

1

Dauerkleingéarten dirfen nur in der Widmung ,, Grinland — Dauerkleingérten® und nach
Mal3gabe einer Verordnung der Gemeinde errichtet und bebaut werden (827b, Abs. 2, OG6.
BauO 1998).



2.

Die ausnahmsweise Errichtung von Zeitgartenanlagen auf Grundfléchen, die im
Flachenwidmungsplan als Bauland oder Verkehrsflache gewidmet und auf Grundflachen
fur die im Flachenwidmungsplan Planungen des Bundes oder des Landes (z.B. OBB od.
Bundesstral3enplanungsgebiet, fir Landesstral3en vorgesehene Grundflachen) ersichtlich
gemacht sind, ist ab dem 1. 1.1999 nicht mehr mdglich. Soferne bestehende Flachen nicht
durch eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der Widmung Grinland-
Dauerkleingéarten zugefuhrt werden, sind diese Anlagen ab dem 1. 1.2009 nicht mehr
rechtmaldig (vgl. Artikel | 8 27b Abs 2i. Zh.mit Artikel 11 Abs. 7 O6. BauO 1998).

Aufschlief3ung von Dauerkleingartenanlagen

1

Kleingartenanlagen missen unmittelbar an das 6ffentliche Straf3ennetz angeschlossen sein
oder eine der zu erwartenden Beanspruchung geniigende durch Eintragung ins Grundbuch
gesicherte Verbindung zum offentlichen Stral3ennetz in einer Mindestbreite von 3 Meter
erhalten.

Aufschlielfungswege innerhalb der Kleingartenanlagen sollen in der Regel mindestens
1,20 Meter breit sein.

Kleingartenanlagen sind zumindest lber eine gemeinschaftliche Wasserzapfstelle an das
Ortliche Wasserl eitungsnetz anzuschliefien.

Anzahl und Gro6R3e der Dauerkleingarten
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2.

3.

Kleingartenanlagen sollten im Schnitt 60 Garten umfassen, wobei die Anzahl von 40 nicht
unter-, die Anzahl von 100 nicht Uberschritten werden sollte.

Die Anzahl der Gérten in Zeitgartenanlagen ist abhangig von den zur Verfligung
stehenden Fléachen.

Die NettogrofRe des Einzelgartens sollte mindestens 250 m?2 betragen und eine Grof3e von
400 m? nicht Uberschreiten.

Bauliche Anlagen

1

In Dauerkleingartenanlagen durfen nur bauliche Anlagen errichtet werden, die
ausschliefflich fur die bestimmungsgemél3e Nutzung (8 27 b Abs.1 O6. BauO 1998) der
Garten oder der Gemeinschaftsanlagen notwendig sind. Die Errichtung und die
Verwendung von Gebauden fur Wohnzwecke ist absolut unzuléssig.

Gebadude missen von der Grenze der Dauerkleingartenanlage mindestens drei Meter
entfernt sein, soferne nicht in der Verordnung nach 8 27b Abs.2 O6. BauO 1998 etwas
anderes festgelegt ist.

Die Gesamthohe der Gebdude darf 4,5 Meter, gemessen vom tiefsten Punkt des
Naturgel &ndeanschnittes, nicht Uberschreiten.

Das Ausmal3 der bebauten Flache (siehe 82, Z.9 O6. BauTG) des einzelnen Gartens darf
max. 15.v.H. der Gartenflache, keinesfals jedoch mehr als 40 m? betragen. Vordécher,
Dachvorspringe und Uberdachte Sitzbereiche, Kellerabgéange und eventuell
Schwimmbecken sind einzurechnen. Das Ausmal? der bebauten Fl&che der , Gartenhiitte®
alein, darf keinesfalls mehr als 20 m2 betragen.

Stellplétze fur Kraftfahrzeuge sind als Abstellplétize auszufiihren, wobei fir jeden
Kleingarten mindestens en Stellplatz vorzusehen ist. Bei Neuerrichtung von



Dauerkleingartenanlagen missen Abstellpldtize in Form von Gemeinschaftsanlagen
errichtet werden.

Kleingartenordnung

Das Recht des Uber die Dauerkleingartenanlage Verflgungsberechtigten, in ener
Kleingartenordnung néhere Regelungen Uber Nutzung und Erhaltung der Anlage zu treffen,
bleibt unberdhrt.

Mindestanforderung fur die Beurteilung

Als Grundlage fur die Widmung einer Dauerkleingartenanlage ist eine Vorstudie vorzulegen,
die eine naturschutzfachliche und raumordnerische Beurteilung ermdglicht. Diese Vorstudie
ist nach den unter Pkt.5 beschriebenen , Planerischen Voraussetzungen® zu erarbeiten und
skizzenhaft darzustellen.

Planung und Gestaltung der Dauerkleingartenanlagen

Planerische Voraussetzungen

Die Widmung bzw. Errichtung von Dauerkleingartenanlagen setzt auch im Zusammenhang
mit den erforderlichen rechtlichen Bewilligungen (Raumordnung, Naturschutz, etc) zumindest
einen Vorentwurf voraus. Darin sind insbesondere die Einbindung der Anlage in die
Umgebung und in das offentliche Verkehrsnetz, die Aufteilung und die Begrinung der
Gemeinschaftsflachen, die Wegefiihrung, die Parzellierung der einzelnen Kleingarten sowie
die Lage, Anordnung, Grole und Gestaltung der Gartenhitten und Gemeinschaftsanlagen
festzulegen.

Es wird empfohlen, zusétzlich zu der derzeit Ublichen rasterartigen bzw. linearen Anordnung
der Kleingartenhtitten, Bebauungsmdglichkeiten in gekuppelter oder Gruppenbauweise u. dgl.
zuzul assen.

Durch eindeutige Festsetzungen ist die Zweckentfremdung der Anlage (Nutzung als
Wochenendhaus oder als Standplatz fuir Zelte und Wohnwagen) auszuschlief3en.

Planung der Anlage

Eine Dauerkleingartenanlage soll sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Der
natirliche Gelandeverlauf soll in eine abwechsungsreiche Gestaltung der Anlage einbezogen
werden. Vorhandene Baumbestdnde sind moglichst zu erhalten. Eine entsprechende
funktionsgerechte und 6kologisch sinnvolle Gestaltung ist unter Einbeziehung geeigneter
Fachleute zu gewahrl eisten.



